B Jug. eheenhaltey
7 Louis Rriiger
;:-]1:#:ptmhu V857 yebaren,

'H.ltﬁtn_:.\:‘:l‘l:‘;rl}[“‘l:‘l‘:%:z
LANDKREIS HILDESHEIM
Entwurf Mai 2009

STADTEBAULICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT

VORBEREITENDE

UNTERSUCHUNGEN
ZUR INNENSTADTSANIERUNG



Impressum:

Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Vorbereitende Untersuchungen
zur Innenstadtsanierung

Stadt Elze

Auftraggeber:
Stadt Elze - Hauptstralie 61, 31008 Elze

Auftragnehmer:

Projektgemeinschaft:

planungsgruppe lange puche gmbh r planungsgruppe
Héauserstralle 1 - 37154 Northeim A |ange puche

Tel.: 05551 9822-0 - Fax: 05551 9822-22
Mail: info@pglp.de - Internet: www.pglp.de
Planungsbiiro Hajo Brudniok, Gotteslager 3c - 37081 Géttingen
Tel.: 0551 6345600 - Fax: 0551 6345606 - Mail: info@hajobrudniok.de

architektur, stadt- und umweltplanung gmbh

Projektleitung:

Dipl.-Ing. Hajo Brudniok (Stadtplaner, Architekt)
Dipl.-Ing. Dirk Puche (Stadtplaner, Architekt)
Mitarbeit:

Dipl.-Ing. Christian Horak

Dipl. Ing. Elisabeth Réttscher-Brudniok

Elke Wirthwein

Christine Marker

Projektbetreuung Stadt Elze:
Rolf Pfeiffer, Fachbereichsleiter Bau und Finanzen Tel. 05068-464-20
Beate Freimann, Fachdienst Bau, Umwelt, Verkehr Tel. 05068-464-40

Mai 2009



Stadt Elze - 2009
Stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen zur Innenstadtsanierung

Inhaltsverzeichnis

0. VORBEMERKUNGEN, AUFGABENSTELLUNG UND ERFORDERLICHKEIT

DER INNENSTADTSANIERUNG 5
Ubersichtsplan: Gebiet der Vorbereitenden Untersuchungen nach Seite 6

1. EINLEITUNG - ZUSAMMENFASSUNG 9
1.1 Gesichtspunkte der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung 9
1.1.1  Lage der Gemeinde im Raum 9
1.1.2 Zentral6rtliche Bedeutung der Gemeinde 10
1.2 Besondere Probleme der Gemeinde 1
1.3 Kardinale Aspekte des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes 14
1.4 Bedeutung der ErneuerungsmaBnahmen, 6ffentliches Interesse 17
1.5 Mitwirkungsbereitschaft der Biirger 18

1.6 Vorstellung iiber den weiteren Fortgang der ErneuerungsmaBnahme einschlieBlich

Finanzierung 20

1.7 Besondere Gesichtspunkte der Dringlichkeit 20
1.8 Beteiligung der Behérden und Biirger 21
1.8.1  Beteiligung Tréger 6ffentlicher Belange bzw. Behdrden 21
1.8.2 Beteiligung der Burger/innen und Gewerbetreibenden 22

2. BESTANDSAUFNAHME, DARSTELLUNG VON FUNKTIONSVERLUSTEN

UND SUBSTANZSCHWACHEN 38

21 Stadtebauliche Strukturen und Bausubstanzen 38
2.1.1 Historische Entwicklung (Kurziberblick) 38
Karten: Historische Entwicklung und StralRen- und Parzellensystem nach Seite 40
2.1.2 Heutiger Aufbau und Gliederung der Innenstadt 41
Karte: Blécke und Bereiche nach Seite 42
2.1.3 Denkmalqualitdten und Gebaudetypen im Untersuchungsgebiet 43
Karte: Denkmalstrukturen nach Seite 44
Karte: Gebdudetypen nach Seite 46
2.2 Struktur und Nutzungen im Untersuchungsgebiet 48
2.2.1 Offentliche und private Infrastruktur, Gemeinbedarf 48
Karten: Infrastruktur und Leerstdnde nach Seite 48
2.2.2 Arbeitslosengoute 54
2.2.3 Soziale und demografische Situation, Bewohner- und Altersstruktur 54

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim — Planungsbiiro Brudniok, Géttingen Seite 3



Stadt Elze - 2009
Stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen zur Innenstadtsanierung

2.3 Freiraum und Verkehr 58
Karte: Nutzungskartierung Freiraum nach Seite 58
2.31 Freiraum 58

2.3.11 Private Freiflachen 58
2.2.1.2  Offentliche Grunstrukturen und Freirdume 60
2.3.2 Verkehr 68
Karte: Nutzungskartierung Verkehr nach Seite 68
2.3.2.1 Beschreibung der einzelnen Stral’enziige 69
2.3.2.2  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) 112

24 Stadtebauliche Missstande - Zusammenfassung 113
241 MaBnahmenbedarf zur Anpassung stédtebaulicher Strukturen 115
Karte: Blécke-Vergleich nach Seite 116
2.4.2 Beschreibung der Blécke und Innenstadtbereiche 117
Karte: Funktionsverluste/Missstédnde nach Seite 140

3. ZIELE, MARNAHMEN, GEBIETSABGRENZUNG, DURCHFUHRUNG,

PRIORITATEN, KOSTEN 141
31 Ziele, MaBnahmenplan und erstes stadtebauliches Leitbild 141
Plan: Mal3nahmen nach Seite 150
3.2 Durchfiihrung, Fazit und Zusammenfassung 151
3.2.1 Offentliches Interesse an der notwendigen stadtebaulichen SanierungsmaRnahme
Entwicklung des Gebietes ohne stadtebauliche Sanierungsmafinahme 151
3.2.2 Abgrenzung und Gréf3e des Sanierungsgebietes, Begriindung der Erforderlichkeit von
Sanierungsmalnahmen 153
Karte: Abgrenzung erstes Sanierungsgebiet nach Seite 154
3.2.3 Durchfiihrungsabschnitte, Zeit- und MalRnahmenplan, Prioritdten 155
3.2.4 Mitwirkungsbereitschaft der Birger, nachteilige Auswirkungen und Sozialplan 157
3.2.5 Management 158
3.2.6 Kosten und Finanzierbarkeit / Zeitraum 10 Jahre / Férdermittelbedarf 159
3.2.7 TOB-Beteiligung zur VU und Abstimmung mit anderen MaRnahmentréagern 162
3.2.8 Fortschreibung,weiteres Verfahren, Sanierungsbeauftragter, Vorschriften der §§ 152 bis
156 BauGB 162
Anlage:

Dokumentation der Denkmalstrukturen

TOB-Stellungnahmen

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim — Planungsbiiro Brudniok, Géttingen Seite 4



Stadt Elze - 2009
Stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen zur Innenstadtsanierung

0. Vorbemerkungen, Aufgabenstellung und Erforderlichkeit
der Innenstadtsanierung

Die Stadt Elze beantragt fir einen Teil der historischen Innenstadt die Aufnahme in das Stad-
tebauférderungsprogramm — vorrangig wegen erheblicher Funktionsverluste und Substanz-
schwéachen in der Elzer Innenstadt.

Das Stadtebauférderungsprogramm wird seit 1971 gemeinsam von Bund, Land und Gemein-
den durchgefiihrt. Seitdem wurden It. Internetseite des Ministeriums fur Soziales, Arbeit, Fa-
milie und Gesundheit im Rahmen der allgemeinen Programme und Sonderprogramme
(einschl. Strukturhilfe) in Niedersachsen Stadtebauférderungsmittel des Landes (einschl.
Bundesfinanzhilfen) in Héhe von weit tber 1 Mrd. € fir rund 200 Sanierungsmaf3nahmen be-
reitgestellt.

Ziel stadtebaulicher Sanierungsmafinahmen im Sinne des Baugesetzbuches ist die Behebung
stéddtebaulicher Misssténde in férmlich festgelegten Sanierungsgebieten durch bodenrechtli-
che MalRnahmen und Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln. Diese sind mit Malnahmen
anderer Trager zu koordinieren und zu bindeln.

Die geplante Innenstadtsanierung von Elze ist Bestandteil eines integrierten stéadtischen Ent-
wicklungskonzeptes (ISEK). In der Gesamtstadt sind verschiedene stadtebauliche Brennpunk-
te vorhanden. Die Erhebungen im Rahmen des ISEK ergaben jedoch frihzeitig, dass die his-
torische Innenstadt mit angrenzenden Bereichen die derzeit grofiten Funktionsverluste auf-
weist und hier die Schwerpunktgebiete des kurzfristigen Handels zu sehen sind. Im Vergleich
hierzu sind die stadtebaulichen Defizite in den Ubrigen Bereichen der Stadt zur Zeit nachge-
ordnet.

Im Zuge des ISEK wurde fir die Innenstadt analysiert, welcher Bereich der historischen Alt-
oder Innenstadt fur ein Untersuchungsgebiet gemaf § 141 BauGB infrage kommt.

Bei ersten Begehungen wurden vermehrte Funktionsverluste und stadtebauliche Missstande
in folgenden Bereichen der Innenstadt festgestellt:

a. In den Bereichen der Stadtkernblécke entlang der Hauptstralie, zwischen Schmiedetor im
Norden und Léwentor im Stiden, westlich der Saale und 6stlich der Sedanstralie.

b. In den an die Stadtkernblécke angrenzenden Bereichen dstlich des Kernbereiches bzw. der
Saale mit dem Bahnhofsbereich und stdlich des Kernbereiches mit Léwentorstralle und Um-
gebung.

c. In den Randbereichen der Innenstadt und Ubergangsbereichen zu den neuzeitlichen Bau-
strukturen des 20. Jh. sowie Bereichen ab Mitte des 20. Jh., die jeweils noch mit den unter a.
uns b. genannten Bereichen stadtebaulich im Zusammenhang zu sehen sind bzw. stadtebau-
lich verzahnt sind.

d. In den Bereichen zwischen Saale und Bahnanlagen, die als grofRflachiger gewerblich-
industrieller Gurtel und Komplex im Osten an die historische Innenstadt angrenzen bzw. mit
der Entwicklung des Bahnhofs-Areals stadtebaulich im Zusammenhang stehen.

Die oben angefuhrten Bereiche a. bis d. weisen aufféllige Anzeichen verkehrlicher und &kolo-
gischer Mangel, struktureller Defizite, Brachfachen sowie Funktions- und Bauméngel an Ge-
bauden und Strallenrdumen auf.
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Aus diesen Grinden wurde das Gebiet der Vorbereitenden Untersuchungen auf die genann-
ten Bereiche a. bis d. konzentriert, um einerseits eindeutige Klarheit Uber stadtebauliche
Missstande, Prioritdten und Méglichkeiten der Sanierungskonzeption zu gewinnen und ande-
rerseits eine qualifizierte Grundlage fiir einen Foérderungsantrag zu schaffen.

Der Rat der Stadt Elze hat daraufhin am 27.01.2009 die Einleitung vorbereitender Untersu-
chungen gemaR § 141 Abs. 3 BauGB fiir das oben beschriebene Gebiet beschlossen.

Ubersichtsplan: Gebiet der Vorbereitenden Untersuchungen >

Es handelt sich um ein relativ groRes Untersuchungsgebiet mit ca. 90,6 ha. Die Untersu-
chungsgebietsgréRe ergibt sich auch aus den zum Teil recht gro3en Grinstrukturen, z.B. dem
Gutspark, und den gréfReren Innenstadterweiterungsbereichen ab Mitte des 19. Jh. bzw. um
1900. Da diese Bereiche — wie oben angesprochen — eine enge Verzahnung mit der Kern-
stadtentwicklung aufweisen und auch in Randbereichen erhebliche Defizite vorliegen, z.B. bei
der Industriebrache der ehem. Ziegelei, erscheint diese GebietsgréRenfestlegung als Unter-
suchungsgebiet gerechtfertigt. Es stand aber auch von Beginn an fest, dass das gesamte
Untersuchungsgebiet nicht in einem Verfahren hinsichtlich der mdéglichen Stadtebauférde-
rungsprogramme angemeldet wird.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen fand friihzeitig eine sehr gut besuchte 6ffent-
liche Burgerversammlung mit Vortrag und Diskussion zu den Vorbereitenden Untersuchungen
am 27.01.2009 statt. Durch eine Fragebogenaktion wurden die Birgerinnen/Biirger von Elze
zusatzlich eingebunden. Die 6értlichen Erhebungen wurden in den Monaten Februar bis Mai
2009 vorgenommen.

Zur weiteren inhaltlichen Abstimmung auch (ber die Abgrenzung potenzieller Férdergebiete
suchte die Stadt Elze das Gesprdch mit der Regierungsvertretung Hannover, das am
16.04.2009 stattfand.

Die Vorbereitenden Untersuchungen auf Grundlage eines stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes sollen die inhaltlichen und strategischen Leitziele zu einer nachhaltigen Innenstadtent-
wicklung vorgeben. Zur Umsetzung dieser Leitziele sollen die Instrumente des Stadtebaufér-
derungsrechts angewendet und auch Stadtebauférderungsmittel beantragt werden.

Stadtebauférderungsmittel haben eine ganz erhebliche 6konomische AnstoRwirkung auf 6f-
fentliche und private Anschlussinvestitionen. Gerade die beschéaftigungspolitischen Impulse
durch die Stadtebauférderung sind angesichts der Probleme auf dem Arbeitsmarkt eine wich-
tige Hilfe, Arbeitsplatze am Ort bzw. in der Region zu sichern.
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Mittlerweile sind die Programme zur Stadtebauférderung aufgesplittet worden. Das Normal-
programm l&uft nur noch fiir bereits aufgenommene Orte weiter. Stadte als Neubewerber flr
eine Programmaufnahme mussen sich auf die neuen Programmkomponenten Stadtumbau,
Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, Soziale Stadt oder Stadtebaulicher Denkmalschutz ausrich-
ten.

Fur die Behebung der unfangreichen stadtebaulichen Probleme der Elzer Innenstadt ist eine
Anreizférderung aus der Programmkomponente Stadtumbau erforderlich. Das Stadtumbau-
Programm erscheint besonders geeignet, erforderliche Malkhahmen der Anpassung zur Her-
stellung nachhaltiger stddtebaulicher Strukturen in der Innenstadt von Elze zu unterstiutzen,
um die von zunehmenden Funktionsverlusten und Substanzschwachen betroffene Innenstadt
umzugestalten.

Im Sinne des genannten Forderprogrammes sind vielfaltige investive MaRnahmen

e zur stddtebaulichen Anpassung, Umstrukturierung und Neuordnung

e fUr Bau- und OrdnungsmafRnahmen fur die Wiedernutzung von Grundsticken mit leerste-
henden, fehl- oder mindergenutzten Gebauden
zur Profilierung und Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

e zum Umbau des Gebadude- und Gefligestandes, zur Instandsetzung und Modernisierung
von Gebauden bzw. das Stadtbild pragenden Gebduden mit Warmeschutzmalnahmen

dringend erforderlich und aufeinander abzustimmen.

Die Voruntersuchungen dokumentieren, dass im Untersuchungsgebiet insgesamt erheblicher
Handlungsbedarf zur Beseitigung der stadtebaulichen Missstdnde besteht. Zur Umsetzung
der im Rahmen dieser Vorbereitenden Untersuchungen aufgezeigten Sanierungsziele bedarf
es der Stadtebauférderungsmittel, da die Gemeinde und die Nutzungsberechtigten im Gebiet
allein nicht in der Lage sein werden, die stddtebaulichen Missstdnde ohne die Mdglichkeiten
und Voraussetzungen einer staddtebaulichen SanierungsmalRnahme gem. BauGB in absehba-
rer Zeit zu beheben.

Um eine zweckmallige Durchfihrung zu gewahrleisten, soll das kiinftige Sanierungsgebiet
nicht das gesamte Untersuchungsgebiet umfassen und die Bereiche betreffen, die den gréR-
ten Umfang an stadtebaulichen Missstdnden aufweisen.

Die Stadt Elze muss dabei auch im Rahmen ihrer finanziellen Md&glichkeiten Schwerpunkte
setzen und teilt die Sanierung der Bereiche des Untersuchungsgebietes in mehrere zeitlich
aufeinander folgende Abschnitte auf.

Dieses Vorgehen wird in den folgenden Kapiteln ausftihrlich erlautert und begriindet.
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Beschluss der Stadt Elze
tiber die Einleitung der vorbereitenden Untersuchungen einer stadtebaulichen
SanierungsmaBnahme nach § 141 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zur Innenstadtsanierung Elze

Fur das Gebiet der Innenstadt von Elze einschlieRlich angrenzender Bereiche ist eine stddtebauliche Sa-
nierungsmafinahme nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI I, S.
3316), beabsichtigt.

Zur Gewinnung von Beurteilungsgrundlagen fir die férmliche Ausweisung eines Sanierungsgebietes nach §
142 Baugesetzbuch (BauGB) beschlielt die Stadt Elze die Einleitung der vorbereitenden Untersuchun-
gen.

Die Lage des Untersuchungsgebietes ist aus der beigefiigten Ubersichtskarte im MaRstab 1:5000 ersicht-
lich. Im Fachbereich ,Bau und Finanzen®“ der Stadt Elze (HauptstralRe 61) ist eine Karte des Untersu-
chungsgebietes im MafRstab 1:1000 einsehbar.

Das Untersuchungsgebiet zur Innenstadtsanierung Elze umfasst u.a. die 6stliche und westliche historische
Innenstadt entlang der Hauptstralle, Teile der Schmiedetorstralle, die Lowentorstralde und Gartenstralle.
Das Untersuchungsgebiet erstreckt sich ferner im Osten bis zum Bahnhofsbereich, im Westen bis zur Se-
danstral3e, im Suden bis zum Freibad.

Die genannten Bereiche sind untereinander teilweise verzahnt bzw. stehen im rdumlichen oder stadtebauli-
chen Zusammenhang zueinander.

Als vorladufige Ziele und Zwecke der stadtebaulichen Sanierungsmafnahmen gelten:

o Beseitigung stadtebaulicher Misssténde als Substanz- und Funktionsschwachen

o Entgegensteuern der Funktionsverluste im Innenstadtbereich (Rickgang stadtkerntypischer Misch-
strukturen), Beseitigung vorhandener Leerstdnde, Verhinderung der weiteren Zunahme von Leerstan-
den und weiterer Abwanderungen

e  Starkung der Funktion als Grundzentrum mit Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von
Wohn- und Arbeitsstatten, Erhaltung und Entwicklung der Innenstadt als Standort fuir Wirtschaft und
Kultur sowie als Ort zum Wohnen, Arbeiten und Leben

e Verbesserung und Aufwertung der Stadtmittenfunktion, u.a. durch Attraktivitatssteigerung der Haupt-
stral3e und des Marktplatzes als Hauptgeschéaftszone

e Verbesserung der Standort- und Arbeitsbedingungen, insbesondere fiir ortsansassige Gewerbe- und
Einzelhandelsbetriebe zur Erhaltung und Schaffung wohnstéttennaher Arbeitsplatze

o Verbesserung der verkehrlichen Situationen und Erreichbarkeit der Innenstadt, Verbesserung der Ver-
kehrsverhaltnisse in den Innenstadtstralen, Abbau der Stellplatzdefizite

e Ausbau der sozialen, kulturellen und gewerblichen Infrastruktur im historischen Innenstadtkern unter
Einbeziehung der gesamtértlichen Entwicklungsziele

e  Attraktivierung der Innenstadt als Wohnstandort insbesondere auch fiir junge Familien, Ausbau famili-
engerechter Infrastruktur, Verbesserung der Wohnumfeld- und Wohnbedingungen, verkehrsberuhigen-
de Mallnahmen

o Besondere Beriicksichtigung der Folgen der demographischen Entwicklung (z.B. durch Anpas-
sung/Schaffung von Infrastruktureinrichtungen, Zielgruppenorientierung, z.B. Altere Menschen), beson-
dere Beriicksichtigung der Interessen von behinderten Menschen

e Schaffung ausgewogener Bewohnerstrukturen

e Beseitigung von Gemengelagen, behutsame Entkernung zur Verbesserung der Belichtungsverhéltnis-
se, Aufwertung der Freiflachen, Schaffung von Stellplatzmdglichkeiten

e Ausbau der Griinflachen, Steigerung der Naherholungsqualitdten, Verbesserung des Ful3- und Radwe-
genetzes

e Malnahmen zum Umweltschutz (z.B. Entsiegelung, Begriinung, Asbestentsorgung) und zur Energie-
einsparung an 6ffentlichen und privaten Gebduden

e Sanierung und Erhaltung stadtbildtypischer Bausubstanzen gemaf Zielen der Denkmalpflege und des
Regionalen Raumordnungsprogrammes, Modernisierung von Altbauten

e Erhaltung des Stadtbildcharakters, MalRnahmen zur Stadtbildpflege

e Umnutzung bzw. Revitalisierung historisch wertvoller Bausubstanzen mit Umbau des Gebaudebestan-
des z.B. fur zeitgemalRes, barrierearmes Wohnen
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1. Einleitung — Zusammenfassung

1.1 Gesichtspunkte der Raumordnung, Landes- u. Regionalplanung

1.1.1 Lage der Gemeinde im Raum

Geografische Lage

Die Stadt Elze liegt kaum mehr als 30 Kilometer sudlich der niederséchsischen Landes-
hauptstadt Hannover. Dem Landkreis Hildesheim zugehdérig, betragt die Entfernung zur
Kreisstadt rund 18 Kilometer. Weitere bedeutungsvolle Stadte im Umkreis von etwa 30 Kilo-
metern sind z.B. das rund 20 Kilometer entfernte Mittelzentrum Sarstedt, das rund 30 Kilo-
meter entfernte Mittelzentrum Laatzen sowie das westlich gelegene Mittelzentrum Hameln.
Elze selbst wird als Grundzentrum eingestuft. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist die rund
15 Kilometer weiter slidlich gelegene Stadt Alfeld (Leine).

Verkehrsanbindung

Uber die BundesstraRen B 1 und B 3 ist die Stadt Elze fur den motorisierten Individualver-
kehr gunstig eingebunden. Gut erreichbar sind die Zentren Hameln im Westen sowie Hildes-
heim im Osten Uber die B 1.

Die Bundesstralle 3 verbindet Elze mit der Stadt Alfeld im Siiden sowie der Landeshaupt-
stadt Hannover im Norden. N&chstgelegene Auffahrtmdéglichkeit zur Autobahn besteht in
Hildesheim. Uber die stlich an der Kreisstadt vorbeifiihrende A 7 kann das siidlich gelegene
Oberzentrum Géttingen (ca. 110 km) sowie ebenfalls Hannover erreicht werden.

Die Pkw-Fahrtzeit in Richtung der Kreisstadt, wo sich auch der nachstgelegene ICE Halte-
punkt befindet, betragt rd. 20 Minuten, Hannover wird nach rd. 35 Minuten erreicht.

Im &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist die Stadt Elze sowohl durch den stadtischen
und regionalen Busverkehr, als auch durch das Schienennetz der Deutschen Bahn einge-
bunden.

Neben den Zigen der Deutschen Bahn halten auch die Privatziige der Metronom Eisen-
bahngesellschaft mbH in Elze. Die Metronom-Ziuge verkehren regelméafig zwischen Hanno-
ver und Géttingen. Beide Zentren werden im Stundentakt angefahren.

Nach Hameln bestehen stindlich zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr Verbindungen mit der
Eurobahn. Die Kreisstadt Hildesheim wird zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr schnell erreicht.
Elze ist ferner Haltepunkt im DB-Fernverkehr. Der Intercity (IC) verkehrt taglich zwischen
Kassel bzw. Géttingen und Hamburg bzw. Stralsund.

Naturrdumliche Lage

Landschaftlich wird der GroRraum um die Stadt durch den Ubergangsbereich von norddeut-
scher Tiefebene und Mittelgebirgslandschaft gepragt. Naturraumlich liegt Elze im Bereich der
Boérdelandschaft, die sich durch ihre fruchtbaren Béden auszeichnet.

Die Waldflachen im Westen des Stadtgebietes werden dem Calenberger Bergland zugeord-
net; das Elzer Stadtgebiet sowie das Leinetal &stlich von Wilfingen und stidéstlich der Kern-
stadt der Calenberger Lssbérde.

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim — Planungsbiiro Brudniok, Géttingen Seite 9



Stadt Elze - 2009
Stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen zur Innenstadtsanierung

Elze liegt an den Flissen Leine und Saale. Wahrend die Leine 6stlich an der Kernstadt ,vor-
beifliel3t, zieht sich der Nebenfluss Saale unmittelbar durch den kernstédtischen Bereich.

1.1.2 Zentralértliche Bedeutung der Gemeinde

Das Regionale Raumordnungsprogramm stuft Elze als Grundzentrum ein. Vom Arbeitsplatz-
angebot und von der Ausstattung im Einzelhandel wird Elze eine herausgehobene zentralrt-
liche Funktion beigemessen, die deutlich Uber der eines Grundzentrums liegt. ,Bei Planun-
gen und MalBnahmen in den Stadten [...] Elze [..] ist zu berlicksichtigen, dass die Ausstat-
tung mit zentralen Einrichtungen des gehobenen Bedarfs teilweise Uber dem Standard eines
Grundzentrums liegt.”

Besondere Schwerpunkt- und Entwicklungsaufgaben sind der Kernstadt nicht zugewiesen.

Als Grundzentrum kommt Elze die Funktion der Versorgung der Bevolkerung mit zentralortli-
chen Einrichtungen und Angeboten zur wohnortbezogenen Nahversorgung zu. ,Art und Um-
fang der zentral6rtlichen Einrichtungen und Angebote sind an der Nachfrage der zu versor-
genden Bevdlkerung und der Wirtschaft im Verflechtungsbereich auszurichten. Die Leis-
tungsfahigkeit der Zentralen Orte ist der jeweiligen Festlegung entsprechend zu sichern und
zu entwickeln®.

Weitere Details zu den Aussagen des Landes-Raumordnungsprogrammes Niedersachsen
und des Regionalen Raumordnungsprogrammes sind im ISEK aufgefiihrt.

Im Zusammenhang mit der vorgesehenen Innenstadtentwicklung sind folgende Grundsatz-
Ziele wichtig:

Die die Eigenart des Orts- und Landschaftsbildes pragenden historisch Uberlieferten Sied-
lungs- und Grinstrukturen sind in ihrem Zusammenhang mdéglichst umfassend zu erhalten.
Deshalb sind bei Planungen und MalRnahmen der Siedlungsentwicklung insbesondere die
landes- und denkmalpflegerischen Belange einzubeziehen. Es ist darauf hinzuwirken, dass
die prdgenden Merkmale langfristig funktionsgerecht gesichert bzw. unter Einbeziehung lo-
kaler, soziokultureller und -6konomischer Erfordernisse behutsam weiterentwickelt werden.
Dabei sind u.a. regionaltypische Siedlungsstrukturelemente, Strallen- und Platzrdume, orts-
bildprédgende bauliche Anlagen und Gebdudeensembles, regionstypische Gestaltungsmerk-
male und Materialien besonders zu beriicksichtigen und zu férdern.

Ortsbildpragende Bauten, Grin- und Freiflachen sowie Strallenrdume sind in ihrem Zusam-
menhang zu erhalten und unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen, insbesondere der
denkmal- und landespflegerischen Erfordernisse zu entwickeln. Die Erhaltung von Fachwerk-
fassaden ist zu férdern, die ortsubliche Gestaltung baulicher Anlagen zu gewéhrleisten, und
bei der Ortsentwicklung sind die Nutzungsmdéglichkeiten der vorhandenen Bausubstanz zu
berilicksichtigen.

Zur Erhaltung der Uberlieferten Siedlungsstruktur ist die Umnutzung von untergenutzten oder
leerstehenden (historischen) Gebauden sowie der BaullickenschlieBung Vorrang vor der
Neuausweisung von Baugebieten zu geben.
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Die Umweltqualitat in den Stadten und Gemeinden ist durch eine 6kologisch orientierte In-
nenentwicklung und Attraktivitatssteigerung zu verbessern, insbesondere durch Sicherung
von Grinflachen mit Ubergang zur freien Landschaft.

1.2 Besondere Probleme der Gemeinde

Dem Grundzentrum droht, die sich aus der zentralortlichen Einstufung ergebenden Versor-
gungsaufgaben im Innenstadtkerngebiet nicht mehr erfilllen zu kénnen. Dazu zdhlen u.a. die
Schaffung guter Standortbedingungen fir Einzelhandel und Gastronomie, ein ausreichendes
Angebot an zeitgemdRen, mangelfreien Gebauden, attraktive Wohnumfeldbedingungen,
funktionsgerechte 6ffentliche Rdume und Verkehrsanlagen sowie entsprechende soziale und
kulturelle Einrichtungen.

Die Entwicklung der Innenstadt ist durch eine Abwartsspirale gekennzeichnet, die ein gravie-
rendes Problem fir die Gesamtstadt darstellt.

Im Untersuchungsgebiet der Elzer Innenstadt sind umfangreiche, sich gegenseitig nachteilig
verstarkende Funktions- und Substanzschwédchen vorhanden, die eine negative Stadtent-
wicklung in etlichen Bereichen schon verursacht haben und in weiteren Bereichen erwarten
lassen. Die stadtebaulichen Missstdnde und Funktionsverluste betreffen die Stadtmitten-
funktion bzw. den in Funktion, Struktur und Stadtbildqualitidt gefahrdeten Stadtmitten-
bereich an sich.

Dies lasst sich an folgenden Hauptgruppen von Funktionsverlusten und stadtebaulichen
Misssténden festmachen:

Brachflachen und Leerstinde und mindergenutzte Flachen in der Innenstadt:

e | eerstehende denkmalgeschiitzte Zehntscheune, minder genutzte Flache bzw. Brachfla-
che Gutspark
e | eerstehende Komplexe entlang der oberen Bahnhofstralle
Industriebrache ehem. Knochenfabrik
Denkmalgeschitzte, jingst aufgelassene Hofstelle (Schmiedetor) und weitere aufgelas-
sene Hofstellen im Kerngebiet
Leerstehende Geb&ude im Bahnhofsumfeld
Industriebrache ehem. Ziegelfarbrik
Uber 70 Leer- bzw. Teilleerstande im Untersuchungsgebiet

Funktions- und Substanzschwéachen 6ffentlicher Rdume, Méngel in der Erscheinungs-
qualitat offentlicher Raume

e Hohe Verkehrsbelastung Hauptstralle, Gefdhrdungspunkte, hohe Trennwirkung, unatt-
raktiver Seitenbereich Stralle ,Marktplatz"

e Stadtebaulich stark abfallender Bereich ,Obere Bahnhofstralle" mit erheblichen Sub-
stanz- und Funktionsschwéachen im Bereich der 6ffentlichen Rdume sowie Leerstanden

e Stadtebaulicher Problem-Bereich ,Léwentorstraflte": Der Bereich Léwentorstrale entlang
der ehem. B 3 weist erhebliche Substanz- und Funktionsschwéchen im Bereich der 6f-
fentlichen Radume sowie Strukturprobleme (Uberalterung) auf.
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Sanierungs- und Aufwertungsbedarf in der Schmiedetorstral3e: Der StraRenraum dieser
wichtigen ndrdlichen Eingangsachse zur historischen Altstadt weist Substanz- und Funk-
tionsschwachen auf

Weitere Alt- und Innenstadtstrallen mit hohem Sanierungs- und Aufwertungsbedarf gel-
ten z.B. fur die zentrumsnahe Brandstralle sowie Konigsberger Strale, fur die Strallen
im norddstlichen Altstadtquartier (WallstraRe, Oster-, Schuhstralle, Jungfernstieg,
Schwarze Gasse) sowie fiir den Lindenweg und Parkweg entlang der Saale.

Versorgungsschwichen, Defizite in der sozialen, kulturellen Angebotsstruktur Sub-
stanz- und Funktionsschwidchen an/in 6ffentlichen Griinanlagen, Parkplatzanlagen,

Freiflachen

e Sanierung und Modernisierungsbedarf an Freibadeinrichtungen und am Freibadgelande
e Aufwertungsbedarf im Bereich denkmalgeschiitzter Stadtpark, ,untergenutzte" Anlage

¢ Umgestaltungsbedarf an Freiflachen

Es fehlen im Innenstadtgebiet — auch seitens der Birgerschaft fiir notwendig erachtete -
soziokulturelle stadtmittengeeignete und -impulsgebende Einrichtungen wie z.B.:

Veranstaltungs- und Kulturzentrum bzw. Mehrzweckhalle, Treffpunkte fir Jung und Alt
mit den entsprechenden kulturellen Angeboten, Mehrgenerationenhaus Begegnungs-
statten zwischen Kulturen, Kulturbiro, Altenbegegnungsstétte, Schaffung einer Einrich-
tung mit Buhne fir Kultur, Freilichtblhne, Auftrittsmdglichkeit fir Musik- und Theater-

gruppen

Substanz- und Funktionsschwachen an/in 6ffentlichen und privaten Gebduden, ge-
fahrdeter Denkmal- und Altbaubestand, Stadtbildméngel

Erheblicher Sanierungsbedarf besteht u.a.

beim Burgertreff (Sedanstralie 14 - denkmalgeschiitztes Gemeindehaus)

im Umfeld des Gruppendenkmals der Untermiihle (heute Heimatmuseum, Standesamt)
mit Sanierung der Wehranlage, der Briicke und des Nebengebdudes

an Kindertagesstatten mit energetischem Sanierungsbedarf

an denkmalgeschitzten Ensembles.

Weitere gravierende Probleme:

Bestehende stadtebauliche Konfliktsituation, Immissionsschutzproblematik durch unmit-
telbare Nachbarschaft von Wohnbebauung und industrieller, gewerblicher Nutzung im
Osten der Innenstadt

Grofi¥flachiger Industriebetrieb mit hohem Arbeitsplatzvolumen mit ,eingeschranktem Be-
triebsgelénde” (durch 6ffentliche Stral3en geteilten Betriebsbereiche)

Fehlende Anbindungen und fuBldufige Querachsen zum Stadtmittenbereich durch Blécke
zum Saalebereich bzw. zur Sedanstralle

Aufwertungsbedarf im Bahnhofsumfeld
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Standortschwiachen, Funktions- und Gefiigeschwichen, Standortméngel in den BI6-
cken, stidtebauliche und 6kologische Defizite:

In verschiedenen Innenstadtblécken liegen Gemengelagen-Situationen mit ,wenig Licht und
Luft"; geringem Freiflichenanteil und hohem Versiegelungsgrad vor. In diesen Bereichen
besteht Neuordnungs-, Anpassungs- und Aufwertungsbedarf der stadtebaulichen Strukturen
hinsichtlich Innenhof- und Wohnumfeldqualitaten.

In wichtigen zentralen Blécken liegen Gemengelagen-Situationen mit beengten Lagen fir
etliche Betriebe, kaum Entwicklungsméglichkeiten und schlechte Standortbedingungen fur
Handel und Gewerbe vor. In diesen Bereichen besteht Neuordnungs-, Anpassungs- und Auf-
wertungsbedarf der stéddtebaulichen Strukturen hinsichtlich der Standortbedingungen fir Ein-
zelhandel und stadtkern-vertragliches Gewerbe.

Weitere besondere Probleme der Gemeinde Uberlagern die vorgenannten Problemaspekte
der Innenstadtentwicklung.

Demografie und Zuwanderung:

Mit einer prognostizierten Abnahme der Einwohner um 7,1 % bis zum Jahr 2025 weist Elze
ebenso wie viele Stadte und Gemeinden des Landkreises eine ungunstige Entwicklung auf.
Die Einwohnerriickgdnge begriinden sich aus der negativen natirlichen Bevélkerungsent-
wicklung, die durch Wanderungsverluste, vor allem in der Altersgruppe der 18-24-Jahrigen,
verstarkt wird. Im Jahr 2007 wird der Wanderungsverlust mit -36,1 Personen/ 1.000 Einwoh-
ner in dieser Altersgruppe angegeben (Stand: 2007). Elze verliert damit ein wichtiges Poten-
zial, seine jungen Menschen.

Diese Entwicklung ist im besonderen Male in der Innenstadt splrbar. Mittlerweile sind etli-
che StralRenzige unterdurchschnittlich hinsichtlich der Anzahl junger Menschen unter 18
Jahren besetzt, wie z.B. die StralRen Gartenstralle, Lowentorstralle, Am Stadtpark, Béttcher-
stralle, Wallstral’e, Brandstral3e, Gerberstralde, Sedanstralie.

Dagegen weisen etliche Innenstadtstrallen einen besonders hohen berdurchschnittlichen
Anteil von Bewohnern Uber 65 Jahre auf, teilweise sind dieselben Stralenziige wie zuvor
unter dem Aspekt geringe Anzahl von Kindern betroffen: Gartenstral3e, Léwentorstralle, Am
Stadtpark, Wallstrale, Gerberstralle, Schmiedetorstralle.

Die negativen Bevolkerungsprognosen fur Elze deuten eine Stagnation auf dem Wohnungs-
markt an. Die Gefahr von Wohnungsleerstand wird sich in der Zukunft erhéhen.

Arbeitsmarkt und Arbeitsplatzsituation:

Der allgemeine wirtschaftliche Strukturwandel hat auch in Elze deutliche Einschnitte auf dem
Arbeitsmarkt verursacht. Zwischen 2001 und 2006 gingen 2,3 % der Arbeitsplétze infolge
von Rationalisierungsmalnahmen oder BetriebsschlieRungen verloren.

Zwischen Ende 2003 bis Mitte 2006 ist ein deutlicher Anstieg der Arbeitslosenquote von 12,1
% auf 14,2 % zu verzeichnen. Neben dem zu verzeichnenden Anstieg insgesamt, fallt der
Anteil der jugendlichen Arbeitslosen unter 25 Jahren negativ ins Gewicht, der im Zeitraum
von 2004 auf 2006 angestiegen ist (von 12,3 auf 16,6 %).
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Die Bedeutung Elzes als Wirtschaftsstandort ist, verglichen mit der Bedeutung als Wohn-
standort, gering. Resultierend aus der nahen Lage zu den beiden Oberzentren Hannover
und Hildesheim, pendeln taglich rund 2.400 Elzer in die Nachbarzentren aus, wahrend rund
1.225 Personen nach Elze einpendeln. Somit besteht in Elze ein deutlicher Auspendleriiber-
schuss von 1.175 Personen.

Eine vordringliche Aufgabe liegt in der Bestandssicherung der értlichen Arbeitsstatten. Diese
leitet sich schon aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm ab. Ein weiterer Schwer-
punkt besteht in der Schaffung glinstiger Umfeld-, Standort- und Entwicklungsbedingungen
fur die vor Ort ansassige Betriebslandschaft.

Weitere Informationen sind im ISEK detailliert aufgeftihrt.

1.3 Kardinale Aspekte des Integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes (ISEK)

Die kunftige Stadtentwicklung von Elze soll auf Grundlage des Integrierten stéddtebaulichen
Entwicklungskonzeptes, abgekirzt ISEK, kiinftig erfolgen.

Aus der Analyse der Ausgangsituation im ISEK leiten sich fur Elze verschiedene, chancen-
reiche Profilierungsansatze ab, die unter folgenden strategischen Entwicklungszielrichtungen
zusammengefasst wurden.

Unter dem Leitbild ,Stadt Elze — Griine Mitte...Blaues Band® stellt sich die Stadt den Heraus-
forderungen des wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Wandels. ,Griine Mitte...Blaues
Band® impliziert die Starken und Potenziale der Stadt, die mit der grof3en innerstadtischen
Freiflache des Bockschen Gartens sowie mit dem Saale-Grinzug als Ruckgrat der woh-
nungsnahen Erholung und Freizeit bestehen. Es steht auch zugleich fiir eine angestrebte
zeitgemale Stadtmittenaufwertung, unter Wahrung der regionalen Identitaten und wertvollen
Ressourcen im Innenstadtgebiet. Mit der griinen Mitte ist zunachst die Freiflache Bockscher
Garten im Zentrum der Stadt gemeint. Zusammen mit den angrenzenden Statten gemeindli-
chen und sozialen Lebens, der Stadtverwaltung, der Blicherei, dem Kunstverein, der Peter
und Paul-Kirche sowie der Kindertagesstéatte und der parkartigen Freiflache unterhalb des
Rolanddenkmals, soll sich hier das Zentrum gemeindlichen und sozialen Lebens der Stadt
etablieren.

Unter diesem Leitbild ,,Stadt Elze - Griine Mitte...Blaues Band” vereinen sich finf (iberge-
ordnete Ansétze aus unterschiedlichen Handlungsfeldern:

Elzer Ring
Elzer Mitte
Elzer Erbe
Elzer Briicken
Elze innovativ

Hinter diesen Schlagwdértern verbergen sich wesentliche Zielvorgaben zu den Themen Ver-
kehr, Stadtzentrum, Wohnen, Identitat, Verbindung und Vernetzung von Orten sowie die oOrt-
liche Wirtschaft, Schule und Bildung. Sémtliche Punkte stehen in Wechselwirkung zueinan-
der bzw. im direkten Zusammenhang oder in Wechselwirkung zur geplanten Innenstadt. Der
Schwerpunktbereich zur Umsetzung der strategischen Entwicklungsziele ist dabei eindeutig
die Innenstadt von Elze. Die im Rahmen des ISEK aufgezeigten stadtebaulichen Probleme
bzw. Ziele werden im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen vertiefend behandelt.
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Viele Hebel zur positiven Gesamtstadtentwicklung sind im Innenstadtgebiet bzw. im Unter-
suchungsgebiet umzulegen.

Im einzelnen haben die finf Handlungsfelder folgende Bedeutung und Auswirkungen auf die
Innenstadtgestaltung:

Elzer Ring

Das Handlungsfeld beinhaltet vordergriindig die Umsetzung bereits bestehender Stral3en-
planungen. Diese sind zum Teil im Flachennutzungsplan sowie im Verkehrskonzept der
Stadt dokumentiert. Von einer Umsetzung der geplanten Ma3nahmen werden Synergien u.a.
fur den Wohn- und Geschéftsstandort entlang der Hauptstral’e, aber auch der Flutstralle
erwartet. Ferner wird durch die Verlagerung von Verkehr auf ein Ringsystem das Stadtzent-
rum entlastet und die Barrierewirkung des HauptstralRenzuges abgebaut. Dadurch werden
die Benutzerfreundlichkeit und die Aufenthaltsfunktion gesteigert. Unterstutzt werden die
groBmalstablichen Strallenum- und -neubaumalflinahmen durch punktuelle MalRnahmen zur
Verkehrsberuhigung, durch die ebenfalls die Barrierewirkung der Hauptzufahrtsstraflen so-
wie die Gefahrenpunkte minimiert werden sollen.

Elzer Mitte

Die weitere bauliche Entwicklung der Stadt und die Positionierung in Richtung Innenentwick-
lung drickt der Punkt ,Elzer Mitte“ aus. Aufgrund der zahlreich zur Verfigung stehenden
Flachen im Innenbereich und der sich abzeichnenden demografischen Entwicklungen, soll
der Innenentwicklung in Zukunft stets der Vorzug gegeniiber der NeuerschlieRung von Bau-
land aullerhalb der Siedlungsgrenzen eingerdumt werden, die Nachfrage ist in erster Linie
auf den Bestand zu lenken. Durch eine Revitalisierung von Brach- und Konversionsflachen,
Umwidmung von Flachen, Umnutzung, Nachnutzung ergeben sich Potenziale im Innenstadt-
bereich.

Elzer Erbe

Vereinte Zielsetzungen zu den Themenkomplexen Imageentwicklung, Identitdt und Kommu-
nikation verbergen sich hinter dem Slogan ,Elzer Erbe“ und betreffen vor allem die Innen-
stadt. Der Begriff ,Erbe” soll Assoziationen hinsichtlich historischer Besonderheiten hervor-
rufen. Besonderheiten wie beriihmte Séhne der Stadt (Kriiger, Furtwangler), wertvolle Bau-
substanz oder sonstige Spuren vergangener Epochen (Stadtbefestigung). Das Uberlieferte
Erbe mit hohem Denkmalbestand in der Innenstadt dient heute als Potenzial zu Vermarktung
und zum Imageaufbau einer Stadt und ist iberwiegend im Innenstadtgebiet anzufinden.

Elzer Briicken

Die Grunausstattung von Stédten und Gemeinden stellt einen wichtigen weichen Standort-
faktor im Hinblick auf den Zuzug von Neublrgern sowie auf das Wohlsein und die Zufrieden-
heit der Einwohner dar. ,Elzer Briicken® beinhaltet die Griinausstattung der Stadt und die
wohnungsnahe Freiraumausstattung und Anbindung. Das Ruckgrat stellt vor diesem Hinter-
grund der Saale-Griinzug dar, der die Stadt und das Untersuchungsgebiet in Nord-Sid-
Richtung durchzieht und einst die sldliche und 6&stlliche Grenze der Altstadt markierte. Die
Einbindung dieses Saale-Grunzuges ist ein wichtiger Baustein zur positiven Innenstadtges-
taltung, auch im Zusammenhang mit der Entwicklung des Bahnhofsumfeldes (Fahrrad-
Tourismus, Tor zum Leinebergland).
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Elze innovativ

Der Slogan ,Elze innovativ“ vereint die Themenfelder Wirtschaft, Schule und Bildung. Ent-
wicklungschancen werden mehr und mehr auch durch einen Wettbewerb um Jugend, Intelli-
genz (gut ausgebildete Fach- und Fihrungskrafte) und Vermégen bestimmt. Der Bereich
Bildung verknipft die Interessen von Einwohnern und Wirtschaft. Der demografische und
6konomische Wandel erfordert Umdenkungs- und Anpassungsprozesse. Auch im Zuge der
Innenstadtentwicklung sind innovative und zeitgemafie Ansatze erforderlich, die in Einklang
mit der regionalen |dentitat der Stadt zu bringen sind.

Eine kardinale Zielsetzung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes zur Innenstadtent-
wicklung wird im Plan ,Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen® deutlich:
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Die Innenstadt von Elze ist insbesondere im Zentrumsbereich anzupassen, aufzuwerten und
umzustrukturieren fir vielfaltige Angebote:

Fir Handel und Dienstleistung (s. im Planausschnitt Ladenzone Innenstadt, merkantiles
Stadtzentrum, Ansiedlung Magnetbetrieb), fir Kultur, Begegnung, Bildung und Freizeit (s.
im Planausschnitt Verwaltungs- und kulturelles Zentrum, Etablierung Veranstaltungs-
zentrum, Stadtzentrum Erholung) und zum Wohnen und Arbeiten, kurz: zum Leben und
Erleben und somit fiir ausgesprochene Urbanitat.

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim — Planungsbiiro Brudniok, Géttingen Seite 16



Stadt Elze - 2009
Stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen zur Innenstadtsanierung

Die Entwicklung einer Ladenzone Innenstadt, eines merkantilen Stadtzentrums, die Ansied-
lung eines Magnetbetriebs, die Schaffung eines Verwaltungs- und kulturellen Zentrums, die
Etablierung eines Veranstaltungszentrum und der Ausbau des Stadtzentrums zur Erholung
sowie zum Wohnen und Arbeiten werden im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen
als Ziele aufgegriffen und im MalRnahmenplan (Kapitel 3) dargelegt.

Durch _gjie im Kapitel 3 aufgezeigten Malinahmen soll die Abwartsspirale von ,,Abwande-
rung, Uberalterung, Leerstand und Verfall“ durchbrochen werden.

1.4 Bedeutung der ErneuerungsmafBnahmen, 6ffentliches Interesse

Die Behebung der im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen aufgezeigten Funktions-
verluste und stadtebaulichen Missstéande im Elzer Innen- und Altstadtgebiet ist durch Blinde-
lung vielféltiger MaBnahmen im Rahmen eines Stadtumbauprogrammes erforderlich und
liegt im 6ffentlichen Interesse.

Im Sinne des § 171 a, Abs. 3 BauGB ist es aufgrund der vorhandenen stadtebaulichen Miss-
stdnde zwingend erforderlich, die historische Siedlungsstruktur von Elze den Erfordernissen
der Entwicklung von Bevdlkerung und Wirtschaft anzupassen.

Es muss ein im Grundsatz behutsamer, jedoch auch komplexer, zielgerichteter und zukunfts-
fahiger Stadtumbau erfolgen mit Zielen und MafRnahmen zur Starkung der Stadtmittenfunkti-
on, zur Strukturverbesserung und zum Denkmalschutz gem. § 164 b, Abs. 2 Nr. 1 BauGB.
Diese Ziele und MaRnahmen sind in Kapitel 3 konkretisiert.

Das gesamtéffentliche Interesse an einer staddtebaulichen Sanierungsmaflinahme in der In-
nenstadt von Elze ist aus verschiedenen Griinden gegeben: Die Sanierung kommt nicht nur
einzelnen privaten Investoren zugute, sondern primér 6ffentlichen Gebduden und Freirdu-
men. Die MaRnahmen dienen dem Wohl der Allgemeinheit, der Innenstadtbereich wird durch
eine Vielzahl von MalRnahmen gestarkt und verbessert. Die Grundlagen fiir eine zeitgemale
Entwicklung mit dauerhafter Wirkung sollen fiir die ndchste Generation geschaffen und vor-
bereitet werden. Arbeitsplatze werden dadurch gesichert sowie neu geschaffen.

Die Erhaltung der Innenstadtfunktionen ist von 6ffentlicher und regionaler Bedeutung, die
Ziele der Sanierung berilicksichtigen die Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
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1.5 Mitwirkungsbereitschaft der Biirger

Von Beginn an hat eine intensive Einbeziehung der Elzer Bevélkerung an der Innenstadtsa-
nierung stattgefunden. Sowohl im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen als auch
des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fanden folgende Veranstaltungen
statt:

27.01.2009 Biirgerinformationsveranstaltung

Mit groflem Interesse informierten sich Elzer Burger Uber das Vorhaben
und férderten damit das "Wir-Gefuhl". Ein Arbeitskreis fur die Zukunfts-
werkstatt Elze wurde gebildet.

17.02.2009 1. Werkstattgesprach mit ca. 30 Elzer Biirgern

In der Utopie- und Fantasiephase spielten Geld und Machbarkeit keine
Rolle. Die Ideen sprudelten ... .

24.02.2009 2. Werkstattgesprach

Aus den zahlreichen Ideen innerhalb von vier ausgesuchten Stadtberei-
chen konzentrierten sich die Biurger auf die Verwirklichung konkreter Mal}-
nahmen und deren Umsetzung.

16.03.2009 Expertengesprach mit lokalen Akteuren und Tragern 6ffentlicher Belange

Siehe auch Internetseite der Stadt Elze, auf der die Stadtentwicklungsprozesse seit Anfang
2009 von der Burgerschaft ausfuhrlich nachvollzogen werden kénnen:

Es fanden somit sowohl eine 6ffentliche Blirgerversammlung zu den Vorbereitenden Unter-
suchungen statt als auch ein Werkstattgesprach zur Stadtentwicklung sowohl mit interessier-
ten Bewohnern als auch mit sogenannten Schllsselpersonen. Zudem wurde eine Fragebo-
genaktion zur Abfrage der Teilnahmebereitschaft der Bewohner und der Gewerbetreibenden
an der Innenstadtsanierung durchgefiihrt, die eine dul3erst rege Beteiligung ausgeldst hat.

Uber 200 Biirgerinnen und Biirger begleiteten mit groBem Interesse
die Biirgerinformationsveranstaltung am 17.01.2009.
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Der Ricklauf, fast 100 (!) Fragebdgen wurden in kurzer Zeit beantwortet zuriickgegeben,
dokumentiert das grof3e Interesse der Elzer Burgerschaft an der Innenstadtsanierung (vgl.
1.8.2).

35 Fragebdgen wurden von Gewerbetreibenden beantwortet zurlickgeben.
56 Fragebdgen wurden von Biirgerinnen/Birger beantwortet zurickgeben.

Die Mitwirkungsbereitschaft vieler Birgerinnen und Birger hat gezeigt, dass sowohl ein gro-
Res grundsatzliches Interesse der Innenstadtentwicklung als auch generell eine Verbunden-
heit und ldentifizierung mit der Stadt besteht. Die vielfaltigen Probleme im Innenstadtbereich
sind insbesondere fur die Bevdlkerung auffallig. Hierzu gab es zahlreiche Nennungen, aber
auch Verbesserungsvorschlage (s. Kapitel 1.8.2).

Die Stadt verfiigt nun Uber einen hohen Wissenstand hinsichtlich der Interessen der Birger-
schaft und der Gewerbetreibenden. Auch hinsichtlich Besietigung von Standortproblemen,
z.B. 2 Betriebe tragen sich dem Gedanken der Verlagerung, kdénnen jetzt weitere Schritte
eingeleitet werden.

Die Vielzahl an Ideen und Vorschlagen aus der Birgerschaft wird im Zuge des weiteren Ver-
fahrens weiter mit berticksichtigt.

ELZE

Donnersiag 26. Februar 2009 \
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Zweiter Zukunftswerkstatt-Abend im Rathaus bringt konkrete Planungsergebnisse

ELZE (k) » Voll des Lobes war ~ Am  Di bend b

der Bahnhof: abgerissen  mann eine Neugestaltung des

Stadtplaner Dirk Puche am
Ende des zweiten Werkstatt-
gesprachs im Rahmen der be-
voistehenden Stadts

B B
Dirk Puche den Teilnehmern
in der Verwirklichungs- und
Pmn!sphas-e die  Aufgabe,
die .k Ideen” zu

in Elze. .Das war sehr frucht-
b, wir haben an zwei Aben-
den vier kenkrete Projekte er-
arbeitet - das st Ihe Verdienst”,
rief der Architekt den 24 Ted-
nehmetn im Smungssaal d-es
Rath 20 tind - bed:

Uberseizen, dass heift, auf
den Boden der Tatsachen zu-
riickzuholen, Fir jedes der
vier Quartiere so]lten die El-

werden sollten, um ein Mehr-
generattonenhaus zu bauen
und neue Einkaufsmiglich-
keiten zu schaffen. Wichtig
sei eine Blirgerbeteiligung bei
der Planung, die mit Hilie der
Stadt so schnell wie moglich
umgesetzt wmlen svume

zer in kurzen,
Sitzen dret kunlm.h. Forde-
rungen bei denen

sich far den Ideenreichtum der
Elzer, Mach Auskunit von Pu-
che sollen die ldeen nach Még-
lichkeit in das Stadtentwick-
lungskenzept  eingebunden
werden.

Zur Erinnerung: Am ersten
Abend in der vergangenen
Woche hatten die Elzer in
vier Gruppen vier Bereiche
der Stadt Elze herauskristalli-
shert, die es nach Ansichi der
teilnehmer gilt, #u verbes-
serm:  Stadizentrum  Haupi-
strafie, Mk:hsmnz Isahnhof
strafie,

auch  verschiedene Ideen
kombiniert werden konnten.

Nachdem  die jeweiligen
Forderungen an  dié Stell-
wand gehingt worden wa-
yen, gingen alle Teillnehmer
von Plakat zu Plakat, um
Krenze an die aus threr Sicht
wichtigsten Forderungen zu
machen. Danach zogen sich
die Gruppen zur erneuten Be-
raung zuriick, um einen
konkreten Projektumriss filr
das bedeutendste Thema ih-
mes  Quartiers auf;

Fiir den Fy h for-
derte Stefan Scherer die Er-

stellung  eines  Sportbades  El

(.SpaBbider gibt es genug")
unter Erhaltung des bisheri-
gen  Beckens.  Einbinden
kinnite man das CID, zu dem
s ohnehin eine Verbindung
geben  wird (Leine-Heide-
Radweg)., Neu geschaffen
werden miissten die Sanitir-
anlagen sowie ein Gasirono-
miebereich. Geheizt werden
kimnte das Bad durch die
Blogasanlage. Im stidlichen
Zipfel des Gelindes wiirde
sich die I:inrlchtnng emes
Ei

Die Ergebnisse wurden von
den G hern vor-

torstrafte  und  Mischzone
Stidost (westlich des Linden-
WEgS).

gestellt, Claus Krinke berich-
tete unter anderem, dass die

leerstehenden  Gebiude  an

Gruppensprecher Schen'r
«Da muss eine klare Rich-
tung rein - was ist Fahrbahn,
was Radweg und was Fuli-
weg”, fordent Ulrich Bantel-

Bereiches Schmiedetorstrafie,
Eine Verkehrsheruhigung
kinne man unter anderem
durch die Einbringung von
Biumen, Brunnen oder dem
Bau von Parkplitzen emel-
chen. So kinne man Ge-
schwindigkeit und Gefihr-
lichkeit herausnehmen. Dar-
iber hinaus kiinne man ein

bah k fiir

anker Bruns {vorr) und l.i'cmer Beermann an

die umiiegenden Straflen
schaffen.

Jutta Stichnoth sprach fiir
die Gruppe Stadizentrum, die

elner der Stell de ime S I des

ein Stadimarketing fordent, |
o

um der Stadt Efze ein gutes
Image zu verschaffen. Als
Beispiel nannte sie die Identi-
fikations-Figur Louis Kriger
[.dem wir die Koordinaten
an verdanken haben®). In
dem Zusammenhang kinnte
man ¢ine Weltkugel am Oris-
eingang oder am Kreisel auf-

stellen. Man konnie eine Ma- [

the-Olympiade  ausrichien
oder ein Maskotichen sowie
Produkte aus der Stadt ver-
kauien. Als i

nannte

sie Honlg oder Wein.

Der r ind Architekt Dirk
m::u- war vor Ideenreichium der Elzer bqfemm

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim — Planungsbiiro Brudniok, Géttingen

Seite 19



Stadt Elze - 2009
Stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen zur Innenstadtsanierung

1.6 Vorstellung iliber den weiteren Fortgang der Erneuerungsmaf-
nahme einschlieBlich der Finanzierung

Die angestrebten funktionalen und stddtebaulichen Verbesserungen lassen sanierungsbe-
dingte Bodenwertsteigerungen erwarten. Empfohlen wird die Sanierung nach Maligabe des
umfassenden Sanierungsverfahrens. Nur so ist sichergestellt, dass eine zligige Durchfiih-
rung der Sanierung als Gesamtmaflnahme gewahrleistet ist.

Die Anwendung des besonderen Sanierungsrechts sowie die einheitliche Vorbereitung und
Durchflihrung stellen sicher, dass die festgestellten stddtebaulichen Missstédnde beseitigt
bzw. abgemindert werden.

Die Ordnungsmafnahmen erfassen auch voraussichtlich in Einzelfallen Grunderwerb und
Bodenordnung. Bei durchgreifenden Baumafnahmen kdnnen sich ggf. Umzige von Bewoh-
ner und Betrieben ergeben. Neben Bau- und Ordnungsmaflinahmen stehen insbesondere
auch Umstrukturierungsmalinahmen und ErschlieBungsmaflnahmen im &ffentlichen Bereich

an. Aus diesen Griinden wird die Stadt das vereinfachte Verfahren nicht anwenden. Boden-
wertsteigerungen sind nicht auszuschlieRen.

Nach erfolgter Programmaufnahme beschlief3t die Gemeinde gem. § 142 Abs. 3 BauGB die
férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets als Satzung (Sanierungssatzung). In der Sanie-
rungssatzung wird das Sanierungsgebiet mit ,Innenstadt* bezeichnet.

Bezogen auf einen Zeitraum von 10 Jahren ergibt dies einen durchschnittlichen Anteil der
Gemeinde in H6he von ca. 330.000 € pro Jahr, der im Rahmen der mittelfristigen Finanzpla-
nung als gesichert anzusehen ist.

1.7 Besondere Gesichtspunkte der Dringlichkeit

Um eine zweckmafige Durchfilhrung zu gewéhrleisten, soll das kiinftige Sanierungsgebiet
nicht das gesamte Untersuchungsgebiet umfassen, sondern die Bereiche betreffen, die den
grélten Umfang an stadtebaulichen Missstdnden aufweisen.

Besondere Dringlichkeit ist im Kernbereich gegeben, in den Zentrumsbldcken, im Bereich
der oberen Bahnhofstraf3e, im Bereich der Schmiedetorstraf®e und im Bereich der Léwentor-
stralRe, der stadtebaulich besonders stark abféllt.

Hier zeichnen sich aufgrund der sich verstdrkenden Abwértstendenzen gravierende Proble-
me ab, deren Behebung Signalcharakter fiir die gesamte Stadt haben wird.

Sollten die Funktions-, Substanz- und Gefligeschwachen der Gebaude, des 6ffentlichen
Raums sowie der Blockstrukturen innerhalb des Zentrums nicht kurzfristig behoben werden,
droht der Niedergang des Wohn- und Geschéftbereiches sich weiter fortzusetzen.

Es droht weitere Abwanderung von Kaufkraft in die benachbarten Zentren und damit Ver-
scharfung der Leerstandsproblematik, auch wenn keine geeigneten Voraussetzungen im
Umfeld, in der verkehrlichen Konzeption oder zur Ansiedlungen eines Magnetbetriebes ge-
troffen werden Erfolgen keine bedarfs- und nachfragegerechte Umbau- und Sanierungs-
maflinahmen sowie Wohnumfeldmalnahmen, droht sich ebenfalls der Wohnungsleerstand
zu verstarken.
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Vielfaltige investive Mallnahmen sind zur Profilierung und Aufwertung notwendig. Durch die
Stadtebauférderung werden Grundlagen geschaffen, kénnen Probleme angegangen werden,
die die Gemeinde aus eigener Kraft nicht zu finanzieren vermag. Zudem entstehen durch die
Férderung Anreize in Bezug auf potenzielle Investoren.

Wenn die Probleme nicht kurzfristig und ganzheitlich angegangen werden, droht die Nut-
zungsintensitdt des Untersuchungsgebietes weiter abzunehmen. Die bisherigen Entwicklun-
gen deuten den voranschreitenden Funktionsverlust des Untersuchungsgebietes und der
gesamten Innenstadt als Wohn- und Geschaftsstandort an. Nur nachhaltige und ganzheitli-
che Anpassungsprozesse vermogen die negativen Entwicklungen aufzuhalten.

1.8 Beteiligung der Behérden und Biirger

1.8.1 Beteiligung Tréger 6ffentlicher Belange bzw. Behérden

Durch die Stadt Elze wurden die Trager 6ffentlicher Belange / Behérden friihzeitig in die Sa-
nierungsplanungen eingebunden. Die Trager &ffentlicher Belange / Behérden erhielten fol-
gendes Anschreiben im Januar 2009:

Innenstadtsanierung Elze — Vorbereitende Untersuchungen gemaR § 141 BauGB
e Beteiligung der Behérden/Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir einen Teilbereich der Innenstadt von Elze werden zurzeit ,Vorbereitende Untersuchungen
(VU) gem. §141 BauGB* erarbeitet. Der Geltungsbereich des Untersuchungsgebietes ist auf
der beiliegenden Karte abgebildet. Aufgrund der Untersuchungen soll ein Sanierungsgebiet
festgelegt werden, um u.a. mit méglichen Stadtebauférderungsmitteln stadtebauliche Miss-
stdnde zu beseitigen und wichtige Teile des Innenstadtbereichs von Elze aufzuwerten bzw.
behutsam umzugestalten.

Der Antrag auf Stadtebauférderungsmittel muss bis zum 01.06.2009 bei der Regierungsver-
tretung Hannover eingereicht werden

Ich bitte Sie, mir bis zum 31.03.2009 eine Stellungnahme gemaR § 139 BauGB zuzuleiten
und wichtige Informationen tUber Vorhaben (Art der MaRnahme, Umfang, geplanter Zeitraum)
und Aspekte, die fir die Innenstadtsanierung der Stadt Elze von Bedeutung sein kénnen,
mitzuteilen, damit diese ggf. bei den vorbereitenden Untersuchungen und stadtebaulichen
Planungen Berucksichtigung finden kénnen.

Mit der Erstellung der Vorbereitenden Untersuchungen formuliert die Stadt Elze eine Zu-
kunftsstrategie nicht nur fir das Untersuchungsgebiet, sondern auch fiir die gesamte Innen-
stadt. Die Wirksamkeit der Strategie und damit ihr Erfolg bestimmen sich mafigeblich Gber
die Integration des vor Ort vorhandenen Fachwissens der gesellschaftlichen Akteure und
externer Fachleute und Fachbehdrden.

Ferner findet am 16. Marz 2009 um 14:00 Uhr im Ratssaal des Rathauses der Stadt Elze,
Hauptstralle 61, ein Expertenworkshop statt. Hierzu haben Sie bereits eine Einladung erhal-
ten.

Mit freundlichen GriiRen - Blrgermeister Friedel Albes
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1.8.2 Beteiligung der Biirger/innen und Gewerbetreibenden

Von Beginn an legt die Stadt Elze besonderen Wert auf die Einbeziehung der Birgerinnen
und Burger zur Innenstadtsanierung.

Neben einer 6ffentlichen Birgerversammlung mit Vortrag und Diskussion zu den Vorberei-
tenden Untersuchungen fand ein Werkstattgesprach zur Stadtentwicklung mit Birgern und
sog. ,Schlisselpersonen” statt.

Ferner wurde eine Fragebogenaktion an die Birgerinnen/Blrger und Gewerbetreibenden
durchgefuhrt, auch um die Mitwirkungsbereitschaft der Burgerinnen und Blrger auszuloten.

Durch die Befragung der einzelbetrieblichen Situation (dies wird aus Datenschutzgriinden
hier nicht wiedergegeben), der Teilnahmebereitschaft und nach baulichen Substanzproble-
men wurde die Bestandsaufnahme bereichert. 49 Hauseigentiimer zeigen Interesse am Pro-
gramm bzw. tragen sich zum Teil aufgrund vorhandener Bauméngel mit aktuellen Moderni-
sierungsabsichten.

Das umfangreiche Meinungsbild zu den allgemeinen und speziellen Fragen der Innenstadt-
entwicklung kann im Folgenden wiedergegeben werden:

Uberblick der Fragen:

Was geféllt Innen an Elze? Stédrken!
Was geféllt Innen nicht an Elze? Schwéchen!
Wie kann die Stadt noch attraktiver werden?

Welche Einrichtungen in sozialen, kulturellen, touristischen oder sonstigen Bereichen
fehlen in Elze und speziell in der Innenstadt?

Durch welche Initiativen und Strategien kann die Innenstadt als Standort fiir Wirtschaft
und Kultur sowie als Ort fiir Wohnen, Arbeiten und Leben aufgewertet werden.

In welche Richtung soll sich die Innenstadt entwickeln, welche neuen Impulse sollen
gegeben werden?
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Auswertung der Fragebdgen an die Biirgerinnen und Biirger, Gewerbetreibenden (Auswahl)

Was gefillt Ihnen an Elze? Stédrken!

Allgemeine Merkmale

Landliche Gemeinde, iberschaubare Ortsgroflie

Aktive Stadtverwaltung

Unterstutzung und Offenheit der Stadtverwaltung

Freundliche und birgernahe Verwaltung

Ruhige Kleinstadt, landliches Umfeld

Zentrale Lage/ Infrastruktur

Ruhiges Wohnen (selbst in der Innenstadt) bei vorhandener Priméarversorgung
Anheimelnde, gemitliche Kleinstadt mit:

Funktionierende Gewerbekooperation (VHHG)

Elze ist iberschaubar und bietet kurze Wege fiir die Besorgung des beruflichen und privaten All-
tags. Bis auf die Bahnstrecke gibt es kaum Larmbel&stigung

Hohes Kundenpotential

+ ++++++++++

Infrastruktur, Versorgung

Nahe Einkaufsgelegenheiten

Als alterer Bewohner kann ich meine Grundversorgung im Stadtkern erledigen, aulRerdem ist es
meine Heimatstadt

Infrastruktur ist gut, Arzte, Einkaufsméglichkeiten

Bauernhdéfen (die gern starker in Erscheinung treten und Hofverkauf anbieten sollten)
Supermarkten (leider nur am Stadtrand)

Arztpraxen (leider keine Fachérzte)

Schulen und Restaurants

Einkaufsmoglichkeiten fir Dinge des taglichen Lebens

Alle Schulformen vertreten

Wochenmarkt

emeinbedarfseinrichtungen
Freibad, Sportstatten/ -hallen
Heimatmuseum, Heimatverein
Kirche, CJD-Einrichtungen
Schulen, Kindergérten, Einkaufsmoglichkeiten, Heimatmuseum
Ganztagsschule, Krippenplatze
Kindergarten, Einkaufsmdéglichkeiten, Verkehrsanbindung
Sportmdglichkeiten, einschlief3lich Tennis

+++++++0 ++++++++ ++

Stadtgemeinschaft

+ MTV

+ Die Menschen

+ Viele Vereine und Sportstéatten

+ Viele Vereine mit Sportangeboten
+ Die Birger der Stadt Elze

Stadtraum
+ Rolandplatz, Marktplatz und Umfeld
+ Kirchplatz, Dickopfplatz, Lindenweg
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Auswertung der Fragebdgen an die Biirgerinnen und Biirger, Gewerbetreibenden (Auswahl)

Was gefillt Ihnen an Elze? Stédrken!

Verkehrliche Lage, Anbindung, ErschlieBung

Bahnanbindung

Gute Verkehrsanbindung

Kurze Wege

Kurze Wege ins Griine

Bahnverbindungen

Zentrale Lage => Anbindung an Hannover, Hildesheim, HM, Géttingen
Anbindung an Hannover/ Hildesheim tiber OPNV und Strafie
Verkehrsanbindung durch Bahn und Busse

Stadt schnell zu erreichen

Leider ohne Toiletten und geeigneten Warteraum
Lage, Umgebung, Bahnknotenpunkt, Nahe zu grofieren Stadten

Z + + +++++++++

aturraum-Potenziale
Saale-Weg

Die Grinanlagen

Friedhof

Die Saale

Viele Grinflachen/ Wasser

Lindenweg
Alle bepflanzten Grunanlagen sind top gepflegt!

+ ++++++

Stadtbild

+ Altes Fachwerk, alte Gebaudesubstanz, historische Geb&ude, alter Baumbestand

+ Architektur der Peter und Paul Kirche

+ Griinderzeitvillen in der BahnhofstralRe

+ Ensemble Kirche/ Rathausschule/ Rolandplatz

+ Die Stadt ist nicht ,platt®. Die Strallen wirken lebendig, durch ein ,Hoch und Runter®. Keine uni-
formen Mietblocks

+ Die Gestaltung des ehemaligen Schulhofs

+ Kirchplatz

+ Das Aufstellen der Gedenktafeln durch den Kulturverein

+ Dickopfplatz / Kreisel

+ Belebte Hauptstralie, schéne Kirche (Peter + Paul)

+ Gestaltung Kirchplatz, Museum

Die verkehrstechnisch glinstige Lage, die es auch auswartigen Besuchern und Kunden erlaubt die

Dass Elze ein gewisser Eisenbahnknotenpunkt ist mit stiindlichen Anschliissen in alle Richtungen.

GroRe Grinflache mit schdnem Baumbestand in Innenstadt (hinter Gut Bock v.Spaziermdglichkeit
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Auswertung der Fragebdgen an die Biirgerinnen und Biirger, Gewerbetreibenden (Auswahl)

Was gefiéllt Ihnen nicht an Elze? Schwéchen!

Fehlende Stadtmittenwirkung

- Kein eindeutiges Zentrum, kein Stadtmarketing, keine Identifizierungsmdglichkeit mit der Stadt
- Fehlendes Stadtzentrum

- Stadtzentrum

- Kein Stadtmittelpunkt vorhanden (im Sommer zum Draufensitzen)

- Schoéne Aullenbereiche fiir Restaurants, Cafés etc. fehlen

- Der gesellschaftliche Mittelpunkt (Kirche) ist nicht ausgebildet

Demografischer und wirtschaftlicher Wandel
- Uberalterung der Einwohner
- Hohe Arbeitslosigkeit

Management

- Ungeniigende Aufiendarstellung/ Stadtmarketing (z. Zt. eher blass, profillos)

- Bei Spaziergangen an der Asbost ist mit aufgefallen, dass viele auswéartige Radwanderer Uber
mangelnde Wegbeschilderung klagen

- Viele Gewerbetreibende sind nicht auf dem gleichen Nenner wie in anderen Stadten

- Kein Konzept fir Supermarkte = ,Einkaufszentrum® fehlt

- Kommunikationspunkte fehlen

- Keine Identifikation mit der Stadt Elze

Leerstinde, Funktionsverluste, Verfall

- Bahnhofstrafie unbelebt

- Verfallene Gebdude

- Zu viel zugebaut und marode Gebaude, zu viele leere, verfallene und ungenutzte Geb&ude

- Immobilienleerstand/ -verfall in der Innenstadt (besonders Bahnhofstralie)

- Alte, z. T. leer stehende Wohn- und Geschéftshauser, ungenutzte Privatwiesen und —héfe im Be-
reich der Kernstadt

- Verfall der Gebaude und Verwahrlosung, Stralenverkehr

- Obere Bahnhofstrale, Bauruinen ehem. Supermarkt, leer stehende Geschéfte

- Leerstehende Geschéfte

- Die unendliche vielen leer stehenden Gebaude hauptsachlich Bahnhofstralle und dass immer
mehr neue dazukommen (ehem. Aldigebadude am Extra-Markt, Schleckerrdume Hanlah)

- Industriegebiet muss besiedelt werden

- Den baulichen Verfall stoppen; Hauptstrale und Bahnhofstral3e vor allem

- Leerstand diverser Einzelh&ndler

- Regression Inhaber gefihrtem Einzelhandels mit Verlust ,persoénlicher” Beziehung zu den Kauf-
leuten

- Die vielen leer stehenden L&den

- Leerstehende Geschéfte in der Innenstadt

- Leerstehende Geschafte/ Versorgung

- Leider sind und werden viele Fachgeschéfte verloren gehen

- Leerstehende Geschafte und schlecht aussehende Gebdude (Bahnhofstrale)

- Verddung durch fehlende Fachgeschéfte (Kleidung, Schuhe, Handarbeiten, Frischobst/ -gemuse,
Elektro-/ Gasgerate, Computer, Geschirr, etc.)

- Massiver Leerstand der Einzelhandelsgeschéfte

- Zuviele Supermarkte, dadurch verliert die Innenstadt an Attraktivitat. Zunehmender Verfall alter
H&auser in Haupt- und Bahnhofstralle

- Leerstehende Gebdude und Geschéfte im Bereich Hauptstrae und insbesondere Bahnhofstralie.

Die heruntergekommenen Gebaude sind ein Schandfleck.
- Entleerung der Innenstadt von Geschéften, irgendwie auf dem Abstellgleis.
- Leerstande HauptstralRe
- Bauruinen, zu hohe Mieten (auch Gewerbe)
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Stadt Elze - 2009
Stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen zur Innenstadtsanierung

Auswertung der Fragebdgen an die Biirgerinnen und Biirger, Gewerbetreibenden (Auswahl)

Was gefiéllt Ihnen nicht an Elze? Schwéchen!

Infrastruktur, Versorgung Gemeinbedarf

Zu wenig kleine Geschafte in der Stadt, kein Kino

Abnehmende Einkaufsmdglichkeiten

Zu wenig Einkaufsmdglichkeiten (z.B. Kinderbekleidung, Schuhe,...)
Veranderung der Innenstadt durch SchlieSung vieler Einzelhdndler, dadurch abnehmende Attrak-
tivitat

Einkaufszeile (Hauptstral3e) ist zu schwach besetzt, Ladden halten sich nicht
Zu viele Supermarkte in den Randgebieten

Situation zentraler Markt- bzw. Festplatz

Kein Veranstaltungszentrum

Zu wenig Freizeitmdglichkeiten/ Veranstaltungen

Fehlende (nicht kommerzielle!) Begegnungsstéatten und —flachen

Fehlende Toiletten am Bahnhof, in Parks, etc.

Kaum modernisierte Freizeitanlagen

Kein beheiztes Bad

Keine Fachérzte (Augen, Orthopadie,...)

Freiraum, Verkehr

Verkehrsbelastung:

Durchgangsverkehr und Parkplatzbuchten in der Hauptstralle

Zu viel Verkehr in der Hauptstralte

Zu enge unibersichtliche Stral3en fur den Autoverkehr

Durchgangs- und Schwerlastverkehr Haupt- und BahnhofstralRe

Verkehr/ Hauptstralde, obere Bahnhofstralte, Schmiedetor- und Lowentorstrae, Graafstralle,
Lindenweg, alte Knochenfabrik, Bahnhof und Umfeld

Der extrem starke Verkehr in der Innenstadt

Die Hauptstralie gerade durch die Stadt

Hauptstrale = Durchgangsstrafie (Anderung der Verkehrsfilhrung)

StraBenzustand

Schlechter Zustand von StraRen und Birgersteigen

Zustand der Bahnhof-/ Hauptstralle

Der Zustand der Léwentorstraf3e mit dazugehérigem FulRweg ist eine Zumutung fir jeden Benut-
zer

Bahnhofstralle (oberer Teil links)

Léwentorstrafle — Schmiedestrale => Fahrbahn?

EinbahnstraRe von Bahnhofstrae Ecke bis Brandstrale

Bahnhofstral3e, z. T. schlechter Zustand von Stral3en, wenig Radwege

Der Zustand vieler StraRen und Gehwege erschwert das Gehen fiir Altere und Behinderte. Der
FuRgangeriberweg an der Kirche ist abends fir Autofahrer stadtauswarts schlecht einzusehen
(Blendung durch bergauf fahrenden Gegenverkehr)

Rad- und Fusswege

Fehlende Radwege

Schlechte StralRen und Gehwege (teilweise marode)

Spazier-, Rad- und Wanderwege sind immer wieder abgeschnitten

Zu enge und unebene Gehwege fur Gehbehinderte, Kinderwagen, Rollstlhle, etc.

Zu wenig Radwege

Stadtparkweg ist immer matschig

Weg bzw. Stralie (von ,Bauspezi“ kommend) Bahnuberbrickung (desolat!) weder mit Fahrrad
noch Kinderwagen oder Spaziergdnger gut zu Uberqueren
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Stadt Elze - 2009
Stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen zur Innenstadtsanierung

Auswertung der Fragebdgen an die Biirgerinnen und Biirger, Gewerbetreibenden (Auswahl)

Was gefiéllt Ihnen nicht an Elze? Schwéchen!

Griinanlagen

Zu wenig Grin in der Stadt und zu wenig Griinflachen

Zu wenig Grin (Baume und Bische)

Zu wenig Spielplatze

Zu wenig gute Spielplatze

Der Rolandplatz wird von vielen Hundebesitzern zum Gassi-gehen benutzt
Der kaum genutzte Rolandplatz

Pflege der Griinflache Ortseinfahrt B1 aus Richtung Hildesheim

Der Park, der keiner ist

Grinflachen missen sinnlosen Supermérkten weichen (z.B. Pennymarkt)

Parkplatze

Anordnung der Parkplatze im Bereich der Sparkasse

Mangelhafte Parkmdglichkeiten am Bahnhof (kostenpflichtig) und in der Innenstadt (Parkscheibe)
Fehlende bzw. zu wenig (gebuhrenfreie!) Kfz-Parkplatze fur Anwohner, Gaste, Kunden von Ge-
schéften/ Praxen/ Gericht und Besucher der Stadt

Als direkter Anwohner im Innenstadtbereich zu kurze Parkmdglichkeiten

Dass Anwohner nicht unbegrenzt vor ihrem eigenen Haus parken kénnen. Parkausweise fiir An-
wohner mussten selbstversténdlich sein

Ungepflegte Bereiche im Stadtbild (z. B. Bahnhofsvorplatz, obere Bahnhofstralle, Rolandplatz,
etc.), Anordnung der Parkplatze vor Kreissparkasse (Unfallrisiko), Neu gestalteter Marktplatz
(PKW blockieren die Flache am Markttag, Marktatmosphére kann nicht aufkommen), Parkplatz
vor Helmer-Haus (mehrfach Schaden durch Parkraum) fehit

Stadtbild, Bausubstanz

Schmiedetorstralle, Léwentorstralle, Osterstral’e, Bahnhofstral3e besonders die baufélligen Hau-
ser

Flut- und Bahnhofstraf’e marode Hauser

Die obere BahnhofstralRe insbesondere Ecke Jungfernstieg

Sanierungsbedarf am Hausern und Strallen (z.B. Bahnhofstra’e — oberer Bereich)

Die obere Bahnhofstral3e ist eine Katastrophe, man schamt sich fir so eine Verfall des Stadt-
kerns, zu wenig Grinanlagen

Ruinen in der Haupt-, Bahnhof- und Osterstralie, Verschlechterung des Stadtbildes; der Roland-
platz wirkt durch die gegentberliegenden Ruinen nicht

Fassadenbehang diverser Hauser

Bahnhof

Innenstadterscheinung

Ecke HauptstralRe-Bahnhofstralte, oberes Drittel der Bahnhofstralie

Bahnhofsgebaude innen (Katastrophe!)

Sonstiges

Larm durch Raserei (Tankstelle > Freibad)

Zustand des Festplatzes, nachts zu wenig beleuchtet
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Stadt Elze - 2009

Stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen zur Innenstadtsanierung

Auswertung der Fragebdgen an die Biirgerinnen und Biirger, Gewerbetreibenden (Auswahl)

- Wie kann die Stadt noch attraktiver werden?

- Welche Einrichtungen in sozialen, kulturellen, touristischen oder sonstigen Berei-
chen fehlen in Elze und speziell in der Innenstadt?

- Durch welche Initiativen und Strategien kann die Innenstadt als Standort fiir Wirt-
schaft und Kultur sowie als Ort fiir Wohnen, Arbeiten und Leben aufgewertet wer-
den? In welche Richtung soll sich die Innenstadt entwickeln, welche neuen Impulse
sollen gegeben werden?

Aspekte zu Stadtumbau, Revitalisierung

Revitalisierung,
Umstruk-
turierung,
Umbau

Erneuerung der leerstehenden Gebauden oder Abriss

Blockentkernung, Abbriiche

Abriss oder Umnutzung von leer stehenden Gebauden, z.B. Bahnhofstralle und
Osterstral’e — Ecke Muhlenstralle, Pflege von ungepflegten Anwesen!

Leere Gebaude fur neue Geschéfte nutzen oder abreilRen

Abriss des Leerstandes Bahnhofstrale

Abbruch in Teilbereichen, z. B. Ecke Hauptstrale-BahnhofstralRe

Leerstand der Geschafte auf der Hauptstrale: Ziel sollte sein, diese Entwicklung zu
stoppen und die noch vorhandenen Geschafte gilt es zu unterstiitzen. Nur so bleibt
Elze attraktiv genug und es wird Mut gemacht fir Neugriindungen von Geschéften
Die alten Hauser in der Bahnhofstrale miissten abgerissen werden bis hoch zur
Hauptstralde, also einschlie3lich des Chinarestaurants. Dann kénnte man einen Mit-
telpunkt schaffen und den ganzen Streifen nutzen, z. B. Eisdiele mit Sitzgelegenhei-
ten etc.

Abbriiche in der oberen Bahnhofstrale

Das gesamte Stadtbild hat eine Aufriistung nétig. Es muss dringend eine L&sung
gefunden werden fiir den Gebaudekomplex Hauptstrale, Ecke Bahnhofstralle
Jahrzehnte leer stehende Gebdude sollten abgerissen werden

Abbruch ehem. ,StiRes Kaufhaus®, Abbruch leer stehendes Geschaftsgebaude
Bahnhofstrale neben Amtsgericht, Abbruch oder Sanierung Geb&ude Muihlenstra-
Re/ Ecke Osterstrale, Sanierung der baufélligen Gebaude Hauptstralle

Abriss dauerhaft leer stehender Gebaude und vergammelter An- und Umbauten
Bahnhofstralle mehr Geschéfte wieder ansiedeln, dort gleichzeitig bessere Park-
mdglichkeiten schaffen, mehr Griin, besser Fullwege, Fulligédngerzone, noch besse-
rer Einkaufsmaoglichkeiten schaffen, Unterhaltungsméglichkeiten schaffen (Bistro/
Kneipe/ Café/ etc.)

Innenstadtkern verandern

Ansiedlung von Kleingewerbe (Handwerker)

Durch eine umfassende Sanierung und Angebotssteigerung

Abbruch der Gebdude Ecke Bahnhofstrale/ Jungfernstieg sowie des ehem. Su-
permarktes an der BahnhofstraRe/ Saale (hier evtl. Grinanlage mit Sitzgelegenhei-
ten)

Neugestaltung der oberen Bahnhofstrafe. Nach Abriss der Bauruinen, Arkadenbau-
weise, Café, Restaurant

Beseitigung oder Sanierung der Ruinen in der Innenstadt; im Zweifelsfall Abbruch
von unbewohnbaren Gebauden und Schaffung von ansprechend gestalteten Park-
mdglichkeiten

Bauernhofe aus dem Zentrum verlegen an den Stadtrand
Alte Gebaude abrei3en und schéne Grinanlagen mit netten zeitgemafRen Cafés und
Bistros
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Stadt Elze - 2009

Stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen zur Innenstadtsanierung

Auswertung der Fragebdgen an die Biirgerinnen und Biirger, Gewerbetreibenden (Auswahl)

- Wie kann die Stadt noch attraktiver werden?

- Welche Einrichtungen in sozialen, kulturellen, touristischen oder sonstigen Berei-
chen fehlen in Elze und speziell in der Innenstadt?

- Durch welche Initiativen und Strategien kann die Innenstadt als Standort fiir Wirt-
schaft und Kultur sowie als Ort fiir Wohnen, Arbeiten und Leben aufgewertet wer-
den? In welche Richtung soll sich die Innenstadt entwickeln, welche neuen Impulse
sollen gegeben werden?

Aspekte zur Aufwertung 6ffentlicher Radume, Freiraum, Verkehr

Verkehr, Ver-
kehrsfiihrung,
StraRen-
gestaltung

® 6 6 06 0 ¢ o0 o o o

Verlegung der B1

Andere Verkehrsanbindung: Der Durchgangsverkehr muss wo anders lang gefihrt
werden!!

Verstarkte Begrinung in allen Stral3en

BahnhofstraRe komplett mit Zone 30 km/h versehen

BahnhofstralRe fiir Lkw sperren

Verkehrsberuhigende Gestaltung der Stadt

Schmiedetorstral’e Nahe Kreisel: Parken halbseitig auf breiten Gehwegen erlaubt,
dadurch erheblich verringertes Risiko von PKW-Kaollisionen und geringere Larmbe-
l&stigung fir Anwohner

Durchgangsverkehr erschweren oder ganz verhindern

Sichere Fahrmdéglichkeit fur landwirtschaftliche Gerate gewahrleisten

Gestaltung des Stadtbildes durch einheitliche Straenlaternen, Papierkérbe, Geh-
wege

Wohnumfeldverbesserung, Verkehrsentwicklung

Beim Zebrastreifen (Héhe Kirche) eine Ampel aufstellen

UmgehungsstralRe von Hildesheim kommend Richtung Alfeld Gber Bahnhofsbereich
fuhrend auch fiur Industrieverkehr

FuRgangerzone

Keine Tempo-30- oder FulRgangerzone, aber verschiedene Strallenbeldage zur Ge-
schwindigkeitsverringerung in der Innenstadt

Umgehungsstrale Gronau — Innenstadt nicht komplett fiir Autos ,dicht* machen
(siehe Goslar, Umsatzzahlen!), Mit Bedacht die Verkehrsentwicklung und Stellplatz-
versorgung etc. planen

Freier Fluss des Verkehrs, um unndtige Abgasemission zu vermeiden

Bau von Entlastungs- und Umgehungsstral3en parallel zur Hauptstralie
Verkehrsberuhigte Kernstadt; gestalterische Elemente im gleichen Stil
Gewabhrleistung der Erreichbarkeit jedes Grundstiicks mit Kraftfahrzeugen
Hauptstral3e und BahnhofstralRe als FuRgangerzone auslegen
Verkehrsberuhigung Hauptstralle

Keine verkehrsberuhigte Zone in der Innenstadt

Instandsetzung von FulRgdngerwegen und StralRen ohne Luxusalliuren. Pflaster auf
Gehwegen sieht oft toll aus, ist aber schlecht zu begehen. Alte Menschen oder sol-
che mit orthopadischen Problemen haben dort Schwierigkeiten und unsere Bevélke-
rung wird zunehmend alter!

Kernbereich pflastern, bestenfalls Einbahnstrale Zone 30, der Rest ergibt sich
Obere Bahnhofstral3e sanieren

Sanierung von maroden Strallenbelagen, Blrgersteigen, Aufwertung Ensemble
Muhle/ Stadtpark

Elze kénnte als Unterzentrum gut mit Pkw und 6ffentl. Verkehrsmitteln erreichbar
sein. Ortsteilanbindung durch Busse, Taxi-Konzept. Preiswertere Verbindungen
nach Hildesheim, Hameln, Hannover. Attraktivere Warteméglichkeiten am Bahnhof
Tempo 30 ab Freibad bis Nordkreisel

Schwerlastverkehr / Durchgangsverkehr méglichst umleiten ber Umgehungsstralle
Kein Schwerlastverkehr in Haupt- und Bahnhofstralle

EinbahnstraRenregelung in der Altstadt (Verkehrsberuhigung)
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Stadt Elze - 2009

Stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen zur Innenstadtsanierung

Auswertung der Fragebdgen an die Biirgerinnen und Biirger, Gewerbetreibenden (Auswahl)

Aspekte zur Aufwertung offentlicher Rdume, Freiraum, Verkehr ‘

MaBnahmen
HauptstraRe,
Stadtzentrum

e o o o

Umgestaltung der zentralen HauptstralRe

Neugestaltung Zentrumsbereich

Kultureller Mittelpunkt (Kirche) mit Cafés, Kneipen, Hotel, netten Geschéaften

Es musste versucht werden gemeinsam mit den Politikern den Leerstand der Ge-
schéafte zu beseitigen. Der Wochenmarkt miisste gréRer und vielfaltiger werden und
sollte nicht auf dem tristen Schulhof quasi versteckt werden. Die Parkplatze auf dem
Schulhof sollten am Wochenende nur von der Arztpraxis benutzt werden
Verkehrsberuhigung HauptstraRe, FuRgéngerzone von Brandstrale — Bahnhofstra-
Re, Brunnen oder Wasserlauf, Schachfeld, Bédnke mit Sonnenschutz, Spielgerate fur
Kleinkinder

,Hauptverkehrsweg“ am Bahnhof entlang, Hauptstrafte wird Fulligédngerzone

In dem der Durchgangsverkehr in Nord-Siid-Richtung und umgekehrt aus der Stadt
herausgehalten wird

Dem Beispiel der Rathausschule und des Kirchplatzes folgen => Gestaltung der
Hauptstralie

Umgestaltung Stadtzentrum

Entfernung des Sedandenkmals vor der Kirche, was vor allem an Markttagen den
dort viel zu engen FuBweg verbreitern wirde

FuRgangerzone im Bereich Bahnhofstralle

Deutliches Zentrum mit einem Platz in der oberen Bahnhofstrake, Offnung zum Ro-
landplatz

Belebung der Innenstadt durch:

Verkehrsberuhigung

Einkaufsmeile ohne Durchgangsverkehr (Autos) mit Parkmd&glichkeiten
FuRgéangerzone

Parkplatze,
Parken

Bessere Parkplatze

Bequem zu nutzende und finanzielle attraktive Parkmdéglichkeiten in der Innenstadt
schaffen

Ausreichend Kfz-Parkplatze vor Geschéaften, Praxen, usw. auch fir Anwohner
Parkleitsystem Ortseinfahrten

Anderung der Parkplatze in der Hauptstrale > Schragaufstellung besser

Schrag- oder Langsparken, Laden vermieten, Leerstdnde vermeiden

Ausreichend Parkplatze, z.B. durch Abriss maroder Geb&ude (Bahnhofstralie!)
Geniigend Parkplatze fiir Besucher des Standesamtes (Heimatmuseum) schaffen;
Parkplatzsituation in der Innenstadt

Schaffung weiterer Parkpldtze in der Hauptstral3e oder in der Nahe (Innenstadtbe-
reich), in der heutigen Zeit bevorzugen Kaufer kurze Wege vom Einkauf zum Auto
Bessere Parkplatze Hauptstralle, mehr Geschéfte
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Stadt Elze - 2009

Stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen zur Innenstadtsanierung

Auswertung der Fragebdgen an die Biirgerinnen und Biirger, Gewerbetreibenden (Auswahl)

Aspekte zur Aufwertung offentlicher Rdume, Freiraum, Verkehr

Spielplatze,
Gestaltung
Griinanlagen

Grinflachenpflege — Begriinung — Reinigung — Verkehrsberuhigung — Farbe
Griin: Pflanzen beleben und bringen Struktur

Attraktivitat des Stadtparks heben

Begrunte Innenstadt mit Wohnradumen,

Intensive Begriinung

Begriinung der BahnhofstralRe

Neubepflanzung an Stelle der jiingst gefallten Badume Joseph-Graaf-Stralle
Schoéne und gepflegte Griinanlagen werden die Innenstadt sicherlich aufwerten
Baume pflanzen/ nachpflanzen, Bsp.: Freikolk (Pappeln ersetzen durch Erlen, Wei-
den, Eiche, Obstbdume und Heckenpflanzen an der Saale und an Feldwegen)
Baumanpflanzungen ganz allgemein (z. B. Stadtpark)

Begriinung, Stadtbildpflege

Platze schaffen zur Kommunikation und fur Veranstaltungen

Flachen wie der Rolandplatz kénnten als Riickzugsraum/Spielflache fur Kinder ge-
nutzt werden (Rollschuhlaufen, Bolzen,...)

Mehr Pflege von Beeten, Griinanlagen und Birgersteigen

Grinbereiche anlegen

Einheitliche Stralkenbeleuchtung

Einheitliche Pflasterung der Gehwege

Mit mehr Grinflachen, Spielplatzen,...

Mehr Grln in die Innenstadt bringen, mit Leben fiillen und Griinbereiche

Wegesystem,
Naherholung

Fahrradweg Hauptstralle

Genligend breite und ebene Gehwege auch fiir Kinderwagen, Kinder auf Fahrra-
dern, Rollstiihle und FuRgéanger

Abgesenkte Rinnsteine

Saaleweg ausbauen

Leine-Brlicke zur Naherholung

Schaffung von Spazierwegen mit Rastplatzen (Bénken, Spielplatze fir Kinder, Ju-
gendliche und Senioren, Skatplatze,...)

Anschluss an einen durchgehenden Gringirtel an der Saale entlang unter Anbin-
dung an Rad- und Wanderwege

Aufwertung der Verbindung BahnhofstralRe/ Miihle/ Stadtpark (Parkweg)
Schaffung von innenstadtnahen Spielplatzen

Masch als Naherholung gestalten, Banke aufstellen, fir Verkehr sperren (auf3er
Landwirtschaft)
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Stadt Elze - 2009

Stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen zur Innenstadtsanierung

Auswertung der Fragebdgen an die Biirgerinnen und Biirger, Gewerbetreibenden (Auswahl)

- Wie kann die Stadt noch attraktiver werden?

- Welche Einrichtungen in sozialen, kulturellen, touristischen oder sonstigen Berei-
chen fehlen in Elze und speziell in der Innenstadt?

- Durch welche Initiativen und Strategien kann die Innenstadt als Standort fiir Wirt-
schaft und Kultur sowie als Ort fiir Wohnen, Arbeiten und Leben aufgewertet wer-
den? In welche Richtung soll sich die Innenstadt entwickeln, welche neuen Impulse
sollen gegeben werden?

Aspekte zur sozialen und kulturellen Infrastruktur, zur Versorgung

Stadtgemein-
schaftsanlagen.
Sozio-kulturelle
Infrastruktur

Treffpunkte fir Jung und Alt mit den entsprechenden kulturellen Angeboten
Veranstaltungszentrum

Mehrzweckhalle

Eine zentrale Freizeiteinrichtung fiir alle Generationen mit ganztagigen Angeboten
(Mehrgenerationenhaus)

Mehrgenerationenhaus , damit sich Jung und Alt treffen

Kulturelles ,Alles unter einem Dach*, fiir die Alteren und Jugendlichen,
Begegnungsstatten zwischen Kulturen

Kulturbiiro, in dem man erfahrt, was wann und wo an 6ffentl. Veranstaltungen statt-
findet, z. B. wann Vereine sich vorstellen etc.

Altenbegegnungsstatte

Veranstaltungs-/ Begegnungszentrum fur Informationsveranstaltungen, Seminare,
VHS-Kurse usw., u. a. mit Informationstafeln z.B. zur Partnerstadt Ecouché oder El-
zes Stadtgeschichte (Standort z.B. die verfallenen Liegenschaften in der ,oberen®
Bahnhofstrale)

Begegnungsraume (mit Teekiiche) und —flachen fiir alle Generationen (ehrenamtli-
che Betreuung), mit Schularbeitenhilfe und Deutschkursen fir Auslander

Offene Kinderbetreuung wére auch toll (siehe Nordstemmen/ GS etc.)

Internetcafé, Birgerbiiro

Angebote von Ausfligen und Fahrten zur Erkundung der Stadt und ihrer Teile sowie
der ndheren Umgebung nicht nur fir Mitglieder von Vereinen

Haus der Jugend auch am Wochenende 6ffnen

Sanierung der Industriebrachen an der Joseph-Graaf-Stral’e, Neunutzung fur Kultur
und Begegnung

Veranstaltungszentrum im Zentrum von Elze (Theater/ Konzertsaal) wie Festsaal
Delligsen

Kulturzentrum fur alle

Veran-
staltungen

Zwei bis drei Gastspiele des Theaters fiir Niedersachsen (TfN) wéren nicht schlecht
Wiederkehrende Feste, z.B. im Rahmen der Region Leinebergland (Rotation in der
Ausrichtung eines Festes mit den teilnehmenden Gemeinden)

Schaffung einer Einrichtung mit Buhne fur Kultur, ,Public Viewing“ oder ahnliches,
ggf. Ausbau vorhandener Gebaude

Kirchplatz/ Rolandplatz fiir Feste nutzen

Kino

Ein Kino/ Saal, auch als Theater zu nutzen und Musikauffihrungen, Freilichtbihne
Buhne mit fester Bestuhlung, fester Beleuchtung und Tonanlage

Auftrittsmoglichkeit fir Musik- und Theatergruppen, Mdglichkeit fur Filmvorfiihrungen
(Bidhne der ALS unzureichend, wird als Klassenraum genutzt)

RegelmaRige Veranstaltungen auf éffentlichen Platzen, zB Flohmarkte, Musikveran-
staltungen

Vielleicht kdnnte man das TfN, wie friher die Landesbihne, nach Elze holen
Nutzung des Rolandplatzes in den Sommermonaten als Treffpunkt fir Freizeitaktivi-
taten, z. B. KUBB-Spiel, Outdoor-Schach, Wasserspiele fir Kinder, etc.
Jugenddisco
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Stadt Elze - 2009

Stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen zur Innenstadtsanierung

Auswertung der Fragebdgen an die Biirgerinnen und Biirger, Gewerbetreibenden (Auswahl)

Aspekte zur sozialen und kulturellen Infrastruktur, zur Versorgung

Freizeitanlagen | ¢ Sportanlagen- und Freibadsanierung
e Sanierung des Freibades, Biergarten
e Ein verninftiger Spielplatz
e Spielplatz
e Attraktive Spielplatze, Bouleanlagen, Parcours
e Wellness-/ Sportanlage
e Esfehlt ein beheiztes Schwimmbad
e Beheiztes Schwimmbad
e  Boccia-Anlage
e Aufenthaltsstatten und Freizeitangebote fiir Jugendliche, Skateboardplatz (etwas
besonderes wiirde andere Jugendliche anlocken)
e Ein am Stadtrand gelegener, riesengroRer Spielplatz mit verschiedenen Geréatschaf-
ten fir alle Altersklassen
e Ho6fe/ Bauernhéfe mehr in den Vordergrund (fir Kinder spezielle Arbeiten anbieten
z.B. Tiere pflegen, fiittern, sinnvolle Aufgaben und Beschéaftigung der Jugendlichen)
Schulische e Schulen missen am Ort bleiben
Versorgung, e Verbesserung der Kinder- und Schulbetreuung
Betreuung e Schulangebot Gymnasium / Ganztagsschule
Arztliche Ver- e Krankenhaus
sorgung o Augenarzt
e Fachéarztemangel
o Kinderarzt, HNO-Arzt
Geschifte, Ein- | ® Entweder Ansiedelung neuer kleiner Laden oder Rickbau der Geschéftshauser
zelhandel, Ver- | ¢ Gute Geschafte
sorgung e Verschiedene Fachgeschafte in der Innenstadt
* Vielfaltiges Angebot von Spezialgeschéften
e Es sollten neue Ladengeschéfte entstehen (Bekleidung, Schuhe); neue Strukturen
durch teilweisen Abriss schaffen
e Vielfaltiger und qualifizierter Einzelhandel
e Gute und interessante Geschéfte sowie kleine Restaurants, Weinstube und Birger-
garten, Cafés
e Ein paar Geschéfte in der Hauptstral’e waren dringend erforderlich, vielleicht miisste
man zu den Mieten eine finanzielle Hilfe leisten
e Attraktiver Mix aus Einzelhandelsgeschaften
e Belebung der HauptstraRe durch Geschafte, Parkplatzsituation in der Innenstadt
vergréRern, evtl. Hauptstral’e zur Einbahnstralle erklaren
e Belebung der Innenstadt, Zurtickholen von Einzelhandlern in die Innenstadtnéhe,
statt im Industriegebiet sie zu halten.
e Einkaufsmdglichkeiten liegen zu weit draul3en
e Z.B. ein CD-Laden, Schuhladen
e Es fehlen interessante Geschéfte! Z. B. Buchladen, Kinderboutique, Obst + Gemiise,
Haushaltswaren, DVD + CD, ...
Gastronomie e Gute Gaststatten
e Ein Café in der Stadtmitte
e StralBen-Cafés, Geschafte, Birgertreffpunkte
e StralRencafés/ Aullengastronomie
e Gute Gastronomie
e Platz mit Café
e (Café oder Restaurant mit attraktiver Auf3enbewirtung im Innenstadtbereich
o Café mit AulRenplétzen
® Anspruchsvolle Restaurants / Kneipen / Cafés
e StraRencafés
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Stadt Elze - 2009

Stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen zur Innenstadtsanierung

Auswertung der Fragebdgen an die Biirgerinnen und Biirger, Gewerbetreibenden (Auswahl)

- Wie kann die Stadt noch attraktiver werden?

- Welche Einrichtungen in sozialen, kulturellen, touristischen oder sonstigen Berei-
chen fehlen in Elze und speziell in der Innenstadt?

- Durch welche Initiativen und Strategien kann die Innenstadt als Standort fiir Wirt-
schaft und Kultur sowie als Ort fiir Wohnen, Arbeiten und Leben aufgewertet wer-
den? In welche Richtung soll sich die Innenstadt entwickeln, welche neuen Impulse
sollen gegeben werden?

Aspekte zu Wirtschaft, Tourismus, Sonderaspekte

Wirtschaft

Unterstitzung von ortsansdssigen Firmen

Schaffung besserer Rahmenbedingungen fiir Kleingewerbetreibende, Freiberufler
und Existenzgriinder (,Grinderzentrum®)

Niedrige Mieten fur Wohnungen wie fur Gewerberdume, um ein mit anderen Orten
vergleichbares Angebot vorhalten zu kénnen

Ansiedlung auch von Kleingewerbe mit Ladenverkauf im Wohngebiet

Ré&umliche Nahe von Wohnen und Arbeiten

Eine aktive Industrieansiedlungspolitik betreiben, einschlielich kleiner Betriebe und
Dienstleistungen

Gunstige Gewerbeflachen

Evtl. Erlass der Gewerbesteuer, damit Geschéftsbetreiber Miete / Pacht zahlen kon-
nen

Férderung von Kleinunternehmen

Forderung, Vermittlung und Unterstiitzung fir neue Geschéftsbetriebe im Bereich
Innenstadt durch eine Anlaufstelle

Tourismus

Burger- und Touristenburo, evtl. Fahrradverleih

Tourismus-Information

Ausgangs- und Endpunkt fir (Rad-) Wander-Rundweg durch das Leinetal, Leine-
bergland (,Sieben Berge®) oder Osterwald, ggf. Kooperation mit der Metronom Ei-
senbahngesellschaft/ Eurobahn (Erlebnistickets o. &.)

Touristik-Infocenter

Forderung des Fremdenverkehrs, Zielrichtung: Aktivurlaub speziell auch fir Senio-
ren, Wohnmobilstellplatz, Radwegnetz (Elze hat rundherum schéne Natur mit Gber-
wiegend ebenen Wegen oder leichten Steigungen)

Fur touristische und kulturelle Zwecke misste ein Gesamtkonzept entwickelt wer-
den, im Moment fehlt die komplette Basis

Fahrrad- und Kanuverleih am Bahnhof — Tourismusprogramm entwickeln
Offentliche Toiletten fiir den Reiseverkehr fehlen.

Bahn, Bahn-
hofsbereich

Bahnanschluss muss erhalten bleiben, bzw. ausgebaut werden
Zentrum der Stadt an Bahnhof anschlie3en

Bahnhofstralte aufwerten

Nutzung des Bahnhofgebdudes

Ausbau Bahnhof mit Café, Kiosk und Parkmdglichkeiten fiir Pendler

Energie-
einsparung,
-erzeugung

Auf- und Ausbau alternativer Energieerzeugung (z.B. Fotovoltaik) und deren Vertei-
lung an alle Bewohner

Sonstiges

»1afel* und Kleiderausgabe fur Bedirftige
Eine Windkraftanlage mit Aussichtsplattform
Ein See an der Leine
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Stadt Elze - 2009

Stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen zur Innenstadtsanierung

Auswertung der Fragebdgen an die Biirgerinnen und Biirger, Gewerbetreibenden (Auswahl)

- Wie kann die Stadt noch attraktiver werden?

- Welche Einrichtungen in sozialen, kulturellen, touristischen oder sonstigen Berei-
chen fehlen in Elze und speziell in der Innenstadt?

- Durch welche Initiativen und Strategien kann die Innenstadt als Standort fiir Wirt-
schaft und Kultur sowie als Ort fiir Wohnen, Arbeiten und Leben aufgewertet wer-
den? In welche Richtung soll sich die Innenstadt entwickeln, welche neuen Impulse
sollen gegeben werden?

Aspekte zu Stadtbild, Stadtgeschichte

Stadtbild, Ge-
baude

e 6 6 06 0 0 o0 o

Gebaudesanierungen

Fassaden-/ Gebaudesanierung

Diverse Altgebdude (z.B. Bahnhofstrafde Nr. 3) abbrechen

Ein Stadtbild, das Moderne mit Altem widerspiegelt

Sanierung/ Erhaltung Grunderzeitfassaden Bahnhofstrale

Sanierung/ Erhaltung Fachwerkgebdude Hauptstralle

Motivierung der Hauseigentimer ihre Fassaden in Ordnung zu bringen inklusive
Vorgarten und Baumbestanden

Stadtbildpflege

Erscheinungsbild der Hauser sollte saniert werden. Leere Hauser sanieren oder
abreilen

Fassaden- und Haussanierungen im Bereich Hauptstrae/ Bahnhofstralie
Sanierung von Gebdauden, z.B. Bahnhofstrale

Fassadensiinden beheben, Vielfalt betonen

Fassadenrenovierung entlang der Hauptstralle

Allgemeines Stadtbild

Sanierte Hauser mit einem bunten Farbkonzept beispielsweise in der Flutstralie
Energetische Sanierung der Hauser

Gebaudesanierung

Stadtgeschichte

Gedenktafeln und Informationen zu ,berihmten Képfen® Elzes an prominenter Stelle
im Stadtbild, z.B.:

e J.H. Louis Krlger

e Justus Gesenius

e Ferdinand Wallbrecht

e  Philipp Furtwéngler

Klosterkirche Wittenburg auf der Finie, Bahnhof, Kénigsstuhl, Amtsgericht, Rathaus,
Peter und Paul-Kirche

Herausstellen besonderer/ bemerkenswerter Gebaude sowie der Historie (Z.B. Elze:
Besiedelung seit 800 n. Chr. Nachgewiesen; war lange vor Hildesheim Bistum)
Einbindung der lang zuriickreichenden Stadthistorie in Entwicklungskonzepte zur
Aufwertung der Attraktivitat Elzes

Interessante stadtgeschichtliche Gestaltung entlang des Leineradwegs

Nach Ende der Stadtsanierung: Fahrradparkboxen, Stadtfiihrungen — geschichtlich
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Stadt Elze - 2009

Stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen zur Innenstadtsanierung

Auswertung der Fragebdgen an die Biirgerinnen und Biirger, Gewerbetreibenden (Auswahl)

- Wie kann die Stadt noch attraktiver werden?

- Welche Einrichtungen in sozialen, kulturellen, touristischen oder sonstigen Berei-
chen fehlen in Elze und speziell in der Innenstadt?

- Durch welche Initiativen und Strategien kann die Innenstadt als Standort fiir Wirt-
schaft und Kultur sowie als Ort fiir Wohnen, Arbeiten und Leben aufgewertet wer-
den? In welche Richtung soll sich die Innenstadt entwickeln, welche neuen Impulse
sollen gegeben werden?

Aspekte zu Management, Strategie und Steuerung

Management,
Steuerung,
Strategien

® 6 06 06 0 ¢ o0 o

Durchbrechen der Abwaértsspirale von Abwanderung, Uberalterung, Leerstand und
Verfall

Einbindung der Anwohner

Professioneller und aussagekraftiger Internetauftritt (barrierefreies Internet)

Kunst und Handwerk férdern durch niedrige Mieten

Barrierefreies Stadtzentrum (unter dem Motto Alt und Modern verbinden)

Neues Verkehrskonzept

Griinanlagenkonzept

Werbung und Unterstitzung fur Mittelstéandler

Die Stadt muss ein spannendes Thema haben, das Bewohner zusammenbringt und
andere anzieht, z.B. autarke Energieversorgung der Stadt insgesamt, Solardachge-
nossenschaften, beheiztes Schwimmbad, ...

RegelmaRige Veranstaltungen mit ,Wiedererkennungswert®. So z.B. die Veranstal-
tungen im Schluss Briiggen (Gronau)

Ansiedlung/ Férderung von Geschaften nach Marktanalyse (Steigerung der Be-
standswahrscheinlichkeit), Konkurrenzfahigkeit gegeniiber Nachbarorten

Markt am Donnerstag misste mehr beworben werden

Anbindung an Strallenbahn Hannover

Veranstaltungen dhnlich des Gronauer Weinfestes, Gronauer Maien oder dhnliches,
Férderung des Weihnachtsmarktes am Heimatmuseum

Uberpriifung des Marktkonzepts (Konkurrenzfahigkeit)

Umbenennung der Sedanstralle und stattdessen Ausbau von Partnerschaften und
Friedenssymbolen und -aktivitdten

Mehr Burgerfeste. Offentliche Toiletten, éffentliche Bénke auch an der Hauptstrale.
Mannigfacher Einzelhandel

Informationsbdiro fur Birger und Besucher, dort kdnnten auch Vereine betreut wer-
den und Kommunikation untereinander stattfinden

Innerstadtischer Nahverkehr mit Ruftaxi oder Kleinbussen zwischen den Ortsteilen
und Veranstaltungsorten sowie den Praxen, Geschéfte, Schulen, Kindergéarten,
Bahnhof, etc.

Informationspunkt (Stadtplan) Ortseingang Freibad mit Haltemdglichkeit

Die Stadt muss in der Lage sein, alles anzubieten was heute fiir den Alltag ge-
braucht wird

Unabhéngige Stadt

Der Uberalterung entgegenwirken, gute Infrastruktur (Anbindung, Vorhandensein
aller Schultypen) vermarkten. Statt Ausbau einer Satellitenstadt am Hanlah attrakti-
ven Wohnraum in der Innenstadt férdern

Marktforschung betreiben, um zu analysieren, welche Marktliicken bestehen und
was konkurrenzfahig gegentber den Nachbarorten wére
Einzelhandelsentwicklungskonzept, Griindung einer Werbegemeinschaft
Uberregionale Werbung, moderate Mieten fiir Ladeninteressenten, Unterstiitzung
Umland erschlieBen, um Abwanderung von Kunden zu verhindern

Mehr Werbung und Burgerbeteiligung

Leerstehende Geschéfte zu glinstigen Mieten anbieten

Vermehrte Offentlichkeitsarbeit

Besseres Stadtmarketing

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim — Planungsbiiro Brudniok, Géttingen Seite 36




Stadt Elze - 2009

Stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen zur Innenstadtsanierung

Auswertung der Fragebégen an die Biirgerinnen und Biirger, Gewerbetreibenden (Auswahl)

Aspekte zu Management, Strategie und Steuerung ‘

Management,
Steuerung,
Strategien

Kleinstadt mit Flair, Klinstlern, Handwerker ansiedeln, Stralenlokal im Sommer
Motto-Konzepte wie letzte Messe

Freizeitaktionen

Sprechstunde fir Biirger als fixe Einrichtung fiir Probleme/ Malinahmen
Firmenspiegel (Wer macht was?)

Elze ist eine alte Stadt mit langer Historie. Es muss ein Weg gefunden werden, dass
sich die Elzer Biirger wieder mit ihrer Stadt identifizieren kénnen

Negativstimmung der Elzer Birger zum Standort Elze: Grinde sollten genauer hin-
terfragt werden und nach Lésungen geschaut werden, wie dem entgegengesteuert
werden kann. Ziel wére es, eine Positivstimmung zu erzeugen.

Zentraler Zusammenschluss von Kleingewerbe, z. B. in einem Gebaudekomplex,
dhnlich wie in den GroRstadten

Verkehrskonzept fur die Innenstadt

Lebensfrohes Ambiente schaffen und Gemadtlichkeit ausstrahlen (auch fiir Touristen)
Wettbewerb (Prédmierung): jahrlich; ,Die Stadt ist unser, tun wir was!“; Ziel: Elze att-
raktiver gestalten

Stadtleitbild entwickeln ,Elze ist I(i)ebenswert* oder so

Infofenster mit wechselnder Présentation, z. B. Drogerie Jirgens - Namendorf (A-
densen!)

Sind Geschafte in Innenstéddten (ausgenommen Schlachter, Bécker, etc.) Gberhaupt
noch gefragt? Neue Impulse sollten vielleicht in eine andere Richtung gehen: Mehr
Platze, kulturelle Veranstaltungen, evtl. FuRgangerzone — wohnen wére dann attrak-
tiver

Arztliche Versorgung sicherstellen

Restlichen Einzelhandel erhalten, wo immer das mdéglich ist, keine weiteren Super-
markte zulassen

Belebung der Innenstadt durch attraktives Erscheinungsbild und attraktive Ein-
kaufsmdglichkeiten oder Dienstleistungsangebot

Seniorengerechtes Wohnen in der Innenstadt

Die intensive Birgerbeteilung, aufbauend auf den Ideen und Anregungen der Befragung,
wird im Rahmen der Innenstadtentwicklung fortgesetzt.
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