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3. Ziele, MaBnahmen, Gebietsabgrenzung, Durchfiihrung,
Prioritaten, Kosten

3.1 MaBnahmenplan und erstes stadtebauliches Leitbild

e MalRnahmenplan zur Umsetzung der stadtebaulichen Sanierungsmaflnahme
e [Erstes stadtebauliches Leitbild fir die Innenstadt und historische Altstadt von Elze

Die unverwechselbare historische Altstadt und Innenstadt von Elze ist ein wesentlicher Ent-
wicklungsbereich im Stadtgeflige und Kristallisationspunkt des Alltagslebens. Sie hat Stell-
vertreterfunktion fur die Gesamtstadt und ist in besonderer Weise fiir das Image des Ortes
nach aufden verantwortlich.

Die Stadt Elze steht vor der Herausforderung eine zukunftssichernde Strategie des gezielten
Stadtumbaus im Innenstadtbereich einzuleiten und zugleich die Identitdt und das baulich
kulturelle Erbe zu bewahren. Es muss ein aktives lebendiges Stadtzentrum mit Nutzungsviel-
falt erhalten bzw. geschaffen werden.

Als ibergeordnete Hauptpositionen und Zielsetzungen zur Innenstadtsanierung
werden definiert:

Attraktivitat und Lebensqualitat

Vitalitat und Nutzungsvielfalt
Beschiftigung und Arbeitsplitze

Identitdt, Kultur und Stadtbildqualitat
Soziales Engagement und Daseinsvorsorge
Steuerung und Férderung

[ Sy Wy iy

Die historische Altstadt von Elze ist im Aufbau, in der Anwesen-, Geflige-, Gebaude- und
Detailstruktur beispielgebend fur eine sudniedersdchsische Kleinstadt, deren uUberlieferte
Strukturen seit mehreren Jahrhunderten bestehen. Die Altstadt ist auch in groRen Teilberei-
chen ein Zeugnis typischer wiederaufgebauter Altstadtgrundrisse, wie sie nach Branden im
18. und insbesondere 19. Jahrhundert bzw. im Zuge der Industrialisierung in Stdniedersach-
sen entstanden sind.

In ihrem stadtebaulichen Geflige ist die historische Altstadt einzigartig und unverwechselbar.

Ihre Besonderheiten liegen u.a. in:

o der stadtischen Grundriss-Struktur mit z.T. hoher Geschlossenheit, gut erhaltener regio-
naltypischer Bausubstanz mit zahlreichen Ensembles aus dem 19. Jahrhundert, der

Griinderzeit und der Jahrhundertwende um 1900, gut erhaltener Untermihle

0 dem pragnantem Stadtmittelpunkt um dem Kirchplatz mit hohem Denkmalbestand als
Keimzelle des Ortes

0 dem weitrdumigen Gutspark mit Herrenhaus, Zehntscheune
0 der Flusslandschaft der Saale dstlich der Altstadt

0 dem Bahnhofsbereich als nach wie vor wichtigem stadtebaulichem Entwicklungsbrenn-
punkt
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Die Innenstadt von Elze ist prédestiniert fur vielfaltige Angebote zum Wohnen und Arbeiten,
fir Handel und Dienstleistung, fiir Kultur, Begegnung, Bildung und Freizeit, kurz: zum Leben
und Erleben und somit fiir ausgesprochene Urbanitat.

Die Vitalitdat des historischen Zentrums von Elze ist jedoch gefidhrdet.

(Zitat aus der Blirgerbefragung mit der Zielformulierung: ,Durchbrechen der Abwadrtsspira-
le von Abwanderung, Uberalterung, Leerstand und Verfall“!)

Die Behebung der im vorherigen Kapitel aufgezeigten Funktionsverluste und stadtebaulichen
Missstédnde im Elzer Innen- und Altstadtgebiet ist daher durch Biindelung folgender Maf3-
nahmen im Rahmen eines Stadtumbauprogrammes erforderlich und liegt im &ffentlichen In-
teresse.

Stadtumbaumalnahmen dienen gem. § 171 a Abs. 3 BauGB dem Wohl der Allgemeinheit.

Sie sollen insbesondere dazu

beitragen, dass

1. die Siedlungsstruktur den Erfordernissen der Entwicklung von Bevélkerung und
Wirtschaft angepasst wird,

. die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Umwelt verbessert werden,

. innerstadtische Bereiche gestarkt werden,

. nicht mehr bedarfsgerechte bauliche Anlagen einer neuen Nutzung zugefiihrt werden,

. einer anderen Nutzung nicht zuflihrbare bauliche Anlagen zuriickgebaut werden,

. freigelegte Flachen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung oder einer
hiermit vertraglichen Zwischennutzung zugefiihrt werden,

7. innerstadtische Altbaubestande erhalten werden.

OB WN

Im Sinne des zitierten § 171 a, Abs. 3 ist es aufgrund der vorhandenen stadtebaulichen
Missstédnde zwingend erforderlich, die historische Siedlungsstruktur von Elze den Erforder-
nissen der Entwicklung von Bevdlkerung und Wirtschaft anzupassen.

Es muss ein im Grundsatz behutsamer, jedoch auch komplexer, zielgerichteter und zukunfts-
fahiger Stadtumbau erfolgen mit folgenden Zielen und MalRnahmen zur Starkung der Stadt-
mittenfunktion, zur Strukturverbesserung und zum Denkmalschutz gem. § 164 b, Abs. 2 Nr. 1
BauGB:

o Die 6ffentlichen Rdume und baulichen Strukturen der Innenstadt von Elze sind in vielen
Bereichen den Erfordernissen der Entwicklung von Bevolkerung und Wirtschaft anzupas-
sen, um die innenstédtischen Bereiche zu starken. Die Standortbedingungen in den BI6-
cken fur Wohnen und Gewerbe sind aufzuwerten, die Blockinnenbereiche sind in etlichen
Teilen umzubauen und neu zu ordnen (Verbesserung der Wohn- und Arbeitsbedingun-

gen).

o Die zunehmenden Funktionsverluste und zahlreichen Leerstdnde insbesondere in den
Blécken entlang der HauptstralRe und Bahnhofstrae sind zu beseitigen. Die betroffenen
Gebaudekomplexe sind einer neuen Nutzung zuzuflhren bzw. einer anderen Nutzung
nicht zufiihrbare bauliche Anlagen sind zuriickzubauen, freigerdumte oder minder ge-
nutzte Flache sind einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung zuzufiihren. Ein Leer-
stands- und Flachenmanagement ist aufzubauen.

o Die offentlichen Stralenrdume und Platze missen entlang der innerstadtischen Haupt-
achsen umgebaut und aufgewertet werden, in Wohnaltstadtquartieren sind Wohnumfeld-
verbesserungen durchzufiihren. Dabei sind auch die Interessen von behinderten Men-
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schen zu beriicksichtigen. Die einzelne Innenstadtquartiere sind wegemaRig besser zu
vernetzen.

o Das soziokulturelle Angebot sowie die Angebote fur Freizeit und Erholung missen erwei-
tert werden, die Infrastruktur und Versorgung muss erweitert werden, die Stadtrdume und
insbesondere 6ffentlichen Gebaude miissen den Anforderungen der Generationen ange-
passt werden.

o Die ortliche Gemeinschaft ist zu starken (Férderung sozialer Integration und vorhandener
Ortlicher Potenziale im Bereich des Sports, der Kultur und der Vereine)

o Die hohe Anzahl denkmalgeschiitzter Gebdude und Anlagen, die stadtbildprdgenden
Ensembles und baukulturell wertvollen innerstadtische Altbaubestédnde missen erhalten
und in Funktion und Ausstattung gestarkt werden, die Altbauten missen alters- und fami-
liengerecht umgebaut werden, um Bewohner wieder fiir die Innenstadt verstarkt zu ge-
winnen. Wohnraume missen attraktiv, zeitgemals und mdglichst barrierearm gestaltet
werden.

o Eine Initiative ,Wohnen in der Altstadt — Leben mittendrin® fir alle Generationen ist
durchzufiihren. Innovative Wohnkonzepte, generationsubergreifende Wohnangebote sind
erganzend erforderlich.

o Die 6kologischen Qualitdten zur Naherholung missen gesteigert, die Innenhéfe belebt
und mehr Grunflachen geschaffen werden. Die Saale mit Uferbereichen als Lebensader
der Stadt muss 6kologisch verbessert und auch als Freizeit- und Erholungsbereich auf-
gewertet werden.

o Das lberlieferte Stadtbild gilt es zu bewahren und zu pflegen, Energieeinsparungsmalf3-
nahmen sind in Einklang zu bringen mit den Zielen zur Erhaltung des Stadtbild- und Re-
gionscharakters, neue Elemente und Architekturen sind zeitgemang, sich aber einfligend
zu gestalten.

o Die Innenstadt muss ein eigenes Profil erhalten.

o Es sind verstarkte Bemihungen erforderlich, Ideen zur Standortstarkung zu entwickeln
und dabei insbesondere private Aktivitdten und Investitionen anzustoRen. Offentlich-
private Partnerschaften zwischen Immobilieneigentiimern, Unternehmern, Bewohnern
und Stadt sind zu initiieren und auszubauen.

o Durch gemeinsame Initiativen und Aktivititen von Eigentimern, Einzelhdndlern,
Dienstleistungs- und Handwerksbetrieben ist die Nutzungsvielfalt und Lebendigkeit der
Innenstadt zu stdrken, um den urbanen Zusammenhang von Wohnen, Arbeiten, Versor-
gen und Kultur wieder attraktiv zu machen. Hierbei kénnen die Einflihrung eines lokalen
Management oder eine lokalen Aktionsgruppe organisatorische Aufbauarbeit leisten.
Durch kooperative Verfahren sind die Immobilieneigentiimer, die értliche Wirtschaft und
die Birger in eigenverantwortlichem und koordiniertem Handeln zu unterstitzen.

o Die Birgerschaft ist umfassend und aktiv in den Innenstadt-Entwicklungsprozess einzu-
binden.

Nur in einem komplexen Stadtentwicklungsprozess kann in Elze den kiinftig noch steigenden
Anforderungen aller Generationen, Bewohner und Nutzer an intakte Stadtstrukturen und Le-
bensraume Rechnung getragen werden.
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Die Anpassung des historischen Gefilige- und Gebaude-Bestandes im Sinne einer ressour-
cenbewussten Stadtpolitik bietet eine gro3e Chance, die sozialen und wirtschaftlichen Prob-
leme zu l6sen.

Die geplanten Umbaumalinahmen, die Aufwertung der Rdume und Infrastruktur erzeugt
nicht nur bessere Arbeits- und Wohnverhaltnisse, sondern bietet zudem 6rtlichen Hand-
werksbetrieben eine gute Einkommensbasis und kann neue Arbeitsplatze schaffen.

Der Standort ,beengte” Altstadt muss wieder konkurrenzféhiger und attraktiver werden ge-
genuber noch verfugbaren Standortflichen am Stadtrand. Die Innenentwicklung muss dabei
kinftig eindeutig Vorrang in der Stadtplanungspolitik erhalten.

Die oben angefuhrten Aspekte und folgenden Malinahmen sind wichtige Bausteine zur Um-
setzung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes ,,Griine Mitte, blaues Band®.

Die kardinalen Entwicklungsziele zielen vielfach auf Malnahmen ab, die im geplanten ersten
Sanierungsgebiet umgesetzt werden sollen. Dies betrifft insbesondere Mal3nahmen zur Ver-
wirklichung der Ziele zum ,Elzer Ring®, ,Elzer Mitte“, aber auch zum Leitbild ,Elzer Briicken*

und ,Elze innovativ®.

MaBRnahmenplan und Ziele zur
e Profilierung und Standortaufwertung der Elzer Innenstadt
e Stirkung der Stadtmittenfunktion im geplanten Sanierungsgebiet ,,Innenstadt*

Beseitigung der stadtebaulichen Missstande zur Schaffung einer noch attraktiveren Innen-
stadt mit besonders hohen sozialen und stadtebaulichen Qualitaten, Schaffung von Wachs-
tum, Beschaftigung und Nutzungsvielfalt, Initiierung von Impulsprojekten, Mobilisierung loka-
ler Akteure

1. Stadtebauliche Neuordnung, Beseitigung der Funktionsverluste, Wieder- und Zwi-
schennutzung von Brachflachen bzw. mindergenutzten Flachen. MaBnahmen zur Vita-
lisierung und Innenentwicklung. Anpassung und Neuordnung beengter Blockstruktu-
ren zur Herstellung nachhaltiger zukunftsfihiger stadtebaulicher Strukturen

a) Aufwertung der Zentrumsblécke Blocke 01 bis 03
bzw. der unmittelbar angrenzenden Bereiche der Bl6cke 04,06

1.1 Beseitigung von leerstehenden, baukulturell nicht bedeutenden baulichen Anlagen
im oberen Teil der Bahnhofstralle, Abbruch und Neuordnung mittels Neubebauung
und/oder Freiflachennutzung und/oder Umnutzung (Komplex Bahnhofstralle 3-7);
MalRnahmen zum Grunderwerb

1.2 Umnutzung der denkmalgeschitzten Zehntscheune zu Veranstaltungs- und kultu-
rellen Zwecken

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim — Planungsbiiro Brudniok, Géttingen Seite 144



Stadt Elze - 2009
Stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen zur Innenstadtsanierung

1.3

1.4

1.5

1.6

Funktionsaufwertung im Block 01 der zentral gelegenen brachliegenden Gutspar-
kanlage, Aufbau von Wegeverbindungen zur 6ffentlichen ErschlieBung, garten- und
freiraumplanerisches Nutzungskonzept in Abstimmung mit der Denkmalbehdrde.
Mehr Offnung zum Rolandsplatz. Ggf. behutsame partielle Bebauung an den Rand-
bereichen entlang der Bahnhofstralle (Stellplatze, erganzende bauliche Anlagen)
und Erweiterungsbau/Anbau an die Zehntscheune. Integration bzw. Umgestaltung
oder Ergadnzung der vorhandenen 6&ffentlichen Einrichtungen (Kindertagesstétte) mit
stadtebaulichen Entwicklungsbelangen und Integration der Stellplatzanlage an der
Bahnhofstralde in das Gesamtentwicklungskonzept

Revitalisierung des Gelandes der ehem. Knochenfabrik im Block 04 durch Umbau
bis Ruckbau, Entsorgung der Altlasten. Im Zuge des weiteren Verfahrens zu pri-
fende Entwicklungsmdéglichkeiten:

¢ Umnutzung des Komplexes fur soziale und kulturelle Zwecke, zu z.B. Freizeit-
zwecken, Mehrgenerationentreff, mit Teilabbruch baulicher Anlagen, Umgestal-
tung der Freiflachen

e Prifung der Anbindungsmdglichkeiten des Gelédndes Uber die Béttcherstralle
und/oder FlutstralRe mit ggf. Abbruch leerstehender, stark sanierungsbedurftiger
Bausubstanz

e Alternativ: Gesamtabbruch der Baukomplexe der ehem. Knochenfabrik, Neu-
ordnung mit partieller Wiederbebauung im westlichen Teil mit geniigendem Ab-
stand zur Saale; Schaffung von Immissionsschutzeinrichtungen zum angren-
zenden Industriegebiet

Stadtebauliche Anpassung und teilweise Neuordnung des Blocks 02 insbesondere
nach geklarter Entwicklung der aufgelassenen landwirtschaftlichen Hofstellen. Még-
lichkeiten der Umnutzung bzw. Teilabbriiche zur Ansiedlung von innenstadttypi-
schen Mischstrukturen

Block 03: Sanierung der stadtbildpragenden zahlreichen denkmalgeschiitzten Vor-
dergebaude, Umnutzung der riickwartigen Bereiche bzw. behutsame Gemengela-
genbereinigung. Schaffung einer Blockdurchquerung, Priifung der Erweiterungs-
mdglichkeiten der Kindertagesstéatte

b) Neuordnung weiterer Innenblécke im Kerngebiet

1.7

1.8

1.9

Block 06 c: Stadtebauliche Anpassung und teilweise Neuordnung durch Abbruch,
massiver Gebdudekomplex im Bereich zwischen Wall- und Miihlenstralle

Block 05, Blocke 06 a-b, d-f

Behutsame Gemengelagenbereinigung mit Abriss verzichtbarer Bausubstanzen
zur Verbesserung der Wohn- bzw. Standortbedingungen bzw. im Einzelfall jedoch
sinnvolle kleinere bauliche Ergdnzungen; priméar Schaffung von mehr Frei- und
Grunflachenanteil

Beseitigung der Leerstdnde in denkmalgeschitzten Hofanlagen an der Schmiede-
torstralle bzw. am Schmiedetor-Stadteingang. Leerstandsbeseitigung bzw. teilwei-
se Neuordnung im Blockinneren im Bereich zwischen Léwentor- und Ziegeleistra-
Re
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Grundséatzliche Wiedernutzung der sonstigen zahlreichen untergenutzten und zum Teil leer-
stehenden Gebdude im Altstadtgebiet. Entgegenwirken der Zunahme von Leerstdnden auf-
grund des demografischen und wirtschaftlichen Wandels durch vorgenannte und nachfol-
gend genannte Aufwertungsmalinahmen.

2. Verbesserung o6ffentlicher Raume, des Wohnumfeldes, der Umweltsituation und der
privaten Freiflichen

Die 6ffentlichen Radume gelten als Briicke fur das gemeinschaftliche Zusammenleben in der
Stadtmitte und als wichtige Bereiche des gesellschaftlichen Lebens. Gestaltete Rdume sind
Zeichen von Lebendigkeit. Hierbei ist Gestaltung nicht als Dekoration, sondern als passend
zur ldentitat des Ortes zu sehen.

Zur Lebensqualitat in der Elzer Innenstadt sollen vor allem die umzugestaltenden o&ffentli-
chen Flachen beitragen, die allen Birgerinnen und Birgern als gemeinsame Begegnungs-
raume gehoren. Gut gestaltete und funktionsgerechte Strallen, Platze, ruhige Héfe, griine
Parks, bequeme und attraktive Wegeverbindungen und vielfaltige Freizeit- und Spielflachen
steigern die Anziehungskraft des historischen Zentrums insgesamt.

Im Sinne des Stadtumbauprogramms sollen Nutzungsméglichkeiten des 6ffentlichen Rau-
mes fir sdmtliche oder bestimmte Nutzergruppen (Kinder, Jugendliche, Senioren, Behinder-
te, Touristen) verbessert, Nutzungsbarrieren und Nutzungskonkurrenzen gemindert und
beseitigt werden.

Kommunikations- und Aufenthaltsbereiche sollen verbessert werden, auch als Erhéhung der
Standortqualitaten fiir den 6rtlichen Einzelhandel und fiir das ansassige Gewerbe.

Schwerpunkte der Gestaltung:

2.1 Umgestaltung der Hauptstral3e, Entscharfung von Gefahrenpunkten, Beseitigung
der hohen Trennwirkung, Umgestaltung des Seitenbereiches Stralde ,Marktplatz*
(im Zusammenhang mit MalRnahmen zur Verkehrsentlastung des Innenstadtgebie-
tes)

2.2 Sanierung und Umgestaltung der ,oberen Bahnhofstrafe*

2.3 Sanierung und Umgestaltung der Léwentorstrale mit Wohnumfeld-Aufwertungen

2.4 Sanierung und Umgestaltung der Schmiedetorstralie

Weitere Alt- und Innenstadtstrallen mit hohem Sanierungs- und Aufwertungsbedarf, u.a.:
2.5 Querachsen zur Hauptstralle: BrandstralRe, Kénigsberger Stralle

2.6 Strallen im norddstlichen Altstadtquartier: Wallstralde, Oster- und Schuhstralle,
Jungfernstieg, Schwarze Gasse

2.7 Punktuelle Malnahmen im Bereich der Engen Stralle, Béttcherstralie

2.8 Wiederherstellung der Stadttorwirkung (Léwentor)
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2.9  Aufwertung und Neuanlage von Grinflachen, Begriinung der Innenbldcke

210 Anlage eines Rad- und FulRwegesystems, Schaffung von Querverbindungen und
Wegebeziehungen, Schaffung von Spazierwegen mit Rastplatzen (Bénken, Spiel-
platze fir Kinder, Jugendliche und Senioren, Skaterplatze,...), Anschluss an einen
durchgehenden Gringurtel an der Saale entlang unter Anbindung an inner- und
Uberértliche Rad- und Wanderwege, Aufwertung der Verbindung Bahnhofstrale/
Mdihle/ Stadtpark (Parkweg)

3. MaBnahmen zur Sanierung und Erhaltung 6ffentlicher Gebaude, sozialer
und kultureller Einrichtungen

Sanierung und Modernisierung von o6ffentlichen teils denkmalgeschitzten Gebduden und
Anlagen als Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen sowie als sozio-kulturelle Einrichtungen

Ausbau der soziokulturellen Infrastruktur, Schaffung von Einrichtungen mdéglichst durch Um-
nutzung von bestehenden Geb&uden zu folgenden Zwecken:

Treffpunkte fir Jung und Alt mit den entsprechenden kulturellen Angeboten, Veranstaltungs-
und Kulturzentrum, Mehrzweckhalle, Mehrgenerationenhaus , Begegnungsstatten zwischen
Kulturen, Kulturburo, Altenbegegnungsstatte, Veranstaltungs-/ Begegnungszentrum fir In-
formationsveranstaltungen, Schaffung einer Einrichtung mit Buhne fir Kultur, Freilichtblihne,
Auftrittsmdglichkeit fir Musik- und Theatergruppen, Jugenddisco

Potenzielle Umnutzungsbereiche:
3.1 Bereich Gutspark mit Zehntscheune als Veranstaltungszentrum

3.2 Bereich der ehem. Knochenfabrik

Ferner:

3.3 Im Bereich des Gruppendenkmals Untermihle als Heimatmuseum, Standesamt
genutzt: Sanierung der Wehranlage, der Briicke und des Nebengebaudes

3.4 Erweiterungs- und Modernisierungsbedarf, Umbau von Kindertagesstatten, energe-
tische Sanierung, ggf. in Zusammenhang mit der Errichtung von Jugendfreizeit-
oder Senioreneinrichtungen

3.5 Sanierung des Burgertreffs und des Haus der Jugend, jeweils auRerhalb des vor-
gesehenen Foérdergebietes liegend, werden an dieser Stelle mit aufgefiihrt. Der
Birgertreff kann jedoch von der Gré3e und Disposition ein erforderliches, bewusst
mehr im Stadtzentrum anzusiedelndes Veranstaltungs- und Kulturzentrum bzw.
Mehrgenerationenhaus nicht ersetzen, hierfir sind die baulichen Voraussetzungen
nicht gegeben. Das Gebdude des Biirgertreffs wird zum Teil auch zu Wohnzwe-
cken genutzt.
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4. Aufwertung und Umbau des vorhandenen Gebaudebestandes

Die Innenstadtsanierung soll gleichzeitig ein gutes Klima fiir private Investitionen schaffen.
Ein attraktives Umfeld motiviert erfahrungsgeméafi eher die Hauseigentiimer, ihre Immobilien
ebenfalls zu modernisieren und es zieht Menschen wieder in den Arbeits- und Wohnstandort
.innenstadt‘.

Hierzu sind o.g. Initiativen erforderlich, Blécke und Umfelder an heutige Verhaltnisse fir fa-
milien- und seniorengerechtes Wohnen anzupassen, z.B. fiir moglichst barrierearmes Woh-
nen.

Im Innenstadtbereich fehlt es an ausgewogenen Mischstrukturen und Bewohnerstrukturen,
u.a. sind zu wenige Familien mit Kindern vorhanden.

Es ist erforderlich, den Altbaubestand von Elze instand zu setzen, zu sanieren und zu mo-
dernisieren. Hinsichtlich des ,Bauens, Sanierens und Rekonstruierens im Bestand® besteht
ein umfangreicher Bedarf, etliche Biirger haben hierzu ihr Interesse bekundet.

Diese Bestandssicherung trégt dazu bei, dass eine Ausnutzung innerértlicher Baureserven
erfolgt und Ausweisungen auf der griinen Wiese im geringeren Umfang erforderlich werden.
Anreize missen geschaffen werden, dass pragende leerstehende Substanzen im Innen-
stadtgebiet umgenutzt werden und dass mehr junge Familien in die Innenstadt ziehen.

Auch infolge des Generationenwechsels bei etlichen Gebauden ist zu verhindern, dass ver-
erbte Anwesen nicht weiter bewohnt werden bzw. der Wohnungsbau im Neubaugebiet be-
vorzugt wird. Etliche Anwesen im Innenstadtbereich werden nur von Senioren bewohnt. Dies
birgt die Gefahr in sich, dass mittelfristig weitere Objekte aufgelassen werden.

Die Sanierung und Modernisierung hat auch unter zwei weiteren Gesichtspunkten zu erfol-
gen. Im Zuge der allgemeinen demographischen Entwicklung wird die Bevdlkerung im
Durchschnitt immer &lter. Der Bedarf an seniorengerechtem Wohnungsbau wird zunehmen.

Gerade im Altbaubestand sind hierfur oft nicht die Voraussetzungen flr seniorengerechtes
Wohnen bezogen auf innere und aullere ErschlieBung, Sanitdrausstattung und Grundriss-
gestaltung gegeben.

Gleiches gilt fir den Anspruch, ein familiengerechter Wohnstandort zu sein bzw. werden zu
wollen. Fir beide Wohnformen, senioren- und familiengerechtes Wohnen, oder fiir das Zu-
sammenwohnen von mehreren Generationen missen geeignete Wohnumfeld- und Blocksa-
nierungskonzepte entwickelt werden.

Der Umbau der historischen Anwesen und des Gebdudebestandes bietet Potenziale fur

o kleine Wohnungen (Haushaltsgriinder, Alleinerziehende, Alleinwohnende etc.)

e altengerechte Wohnungen, ggf. mit angeschlossenem Betreuungsangebot

¢ Wohnbereiche fiir neue soziale Anspriiche (Mehrgenerationenhauser, Gemeinschafts-
wohnen, 6kologische Bauweisen in historischen Geb&uden etc.)

e Wohnraumversorgung sozial benachteiligter Bedarfsgruppen

e Mischformen (Mischwohnformen mit Blros, Dienstleistung und Arbeiten auf einem An-
wesen)
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Maflnahmengruppen zur Gebdudesanierung und Umgestaltung von Gebauden:

® [nstandsetzung und Modernisierung (einschlieRlich der energetischen Erneuerung) von
stadtbildprdgenden Gebduden mit hohem Anpassungsbedarf an zeitgeméalle Wohnstan-
dards (barrierefreie, energetisch optimierte Wohnungen).

® Beseitigung von Stadtbildmangeln. Dies erfordert einen hohen Umbau-/ Rekonstrukti-
onsbedarf und die Wiederherstellung von stadtbildtypischen Fassaden zur Stadtbildges-
taltung, -pflege und zur Erhaltung des baulich kulturellen Erbes.

Im Rahmen des Stadtumbauprogramms kénnen geférdert werden: Die Aufwertung und der
Umbau des vorhandenen Gebadudebestandes. Dazu gehdért auch die Erhaltung von Gebé&u-
den mit baukultureller Bedeutung, wie z.B. die Instandsetzung und Modernisierung von das
Stadtbild pragenden Gebauden. Diese sind im Zuge des weiteren Verfahrens zu definieren.

Andere Programme sind parallel zu nutzen, wie z.B.

® CO02-Gebdudesanierungs-Programm des Bundes

Denkmalgeschutzte Geb&dude werden zu Niedrigenergiehdusern. Das BMVBS finanziert die
Modellvorhaben "Niedrigenergiehaus im Bestand" der Deutschen Energie-Agentur, mit dem
bestehende Gebdude energetisch saniert werden kénnen. In diesem Rahmen werden auch
denkmalgeschiitzte Gebdude hochwertig energetisch saniert. Die Ergebnisse kdnnen sich
sehen lassen: Bei den Wohngebduden konnte der Primarenergiebedarf durch die Sanierung
um fast 90 Prozent gesenkt werden. Das nach der heutigen Energieeinsparverordnung vor-
gegebene energetische Niveau fur Neubauten wurde von den Gebduden sogar um durch-
schnittlich 45 Prozent unterschritten Es zeigt sich, dass die berechtigten Anliegen von Ener-
gieeffizienz und Denkmalschutz vereinbar sind.

Mit Hilfe dieser Modellvorhaben wird nicht nur die Energiebilanz verbessert, sondern es wer-
den auch regionale Netzwerke aus Geb&udeeigentimern, Handwerksfirmen, Planern und
Energieberatern etabliert.

e Selbstbestimmtes Wohnen im Alter - Férderprogramm "Altersgerecht Umbauen”

Altersgerechtes Bauen und Wohnen sind angesichts dieser demographischen Veranderun-
gen zentrale Anliegen der Wohnungs- und Stadtentwicklungspolitik. Daher hat die Bundes-
regierung ein neues Férderprogramm "Altersgerecht Umbauen" im Rahmen des Malnah-
menpaketes "Beschéaftigungssicherung durch Wachstumsstarkung" aufgelegt. Dessen Ziel ist
es, die Anpassung bestehenden Wohnraums zu férdern, damit insbesondere altere Men-
schen mdglichst lange unabhangig und selbstbestimmt in ihren vertrauten Wohnungen leben
kénnen.

Gefordert werden z. B. barrierefreie und reduzierte Gebdude- und Wohnungszugéange (wie
Uberbriickung von Stufen, Einbau von Aufziigen oder Verbreiterung von Tiréffnungen), Ab-
bau von Schwellen, Umbau von Sanitarrdumen.

Im Zuge des Verfahrens soll eine umfassende Beratung der Hauseigentiimer zu den vielfél-
tigen Férderprogrammen erfolgen.
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5. Nichtinvestive MaBRnahmen

Zur Steuerung der Innenstadtsanierung sind komplexe nicht investive MaRnahmen erforder-
lich. Hierzu zahlen u.a.: Management, Aufbau einer lokalen Aktionsgruppe zur Mobilisierung
der lokalen Akteure, Burgerinnen und Burger, stadtebauliche Wettbewerbe, Rahmenplanung
und Blockkonzepte, Beratung, Verbesserung Marketing und Prasentation, Leerstands-, Ge-
baude- und Flachenmanagement.

Zur Steuerung der Innenstadtsanierung gehéren ferner folgende Konzepte:

Konzept barrierefreies Stadtzentrum

Neues Verkehrs- und Parkplatzkonzept

Griinanlagenkonzept

Einzelhandelsentwicklungskonzept, Grindung einer Werbegemeinschaft
Offentlichkeitsarbeit

Darstellung und Informationen zur Stadtgeschichte

Die Uibrigen Bereiche des Untersuchungsgebietes sind im Zuge eines weiteren Sanierungsver-
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3.2. Durchfiihrung, Fazit und Zusammenfassung

3.2.1 Offentliches Interesse an der notwendigen stidtebaulichen Sanierungsmafnahme,
Entwicklung des Gebietes ohne stadtebauliche SanierungsmafRnahme

Das offentliche Interesse an einer stadtebaulichen Sanierungsmallnahme in der Innenstadt von
Elze ist aus verschiedenen Griinden gegeben:

o Die Sanierung kommt nicht nur einzelnen privaten Investoren zugute, sondern priméar 6ffent-
lichen Einrichtungen und Freirdumen. Die Mallnahmen dienen dem Wohl der Allgemeinheit

e Der Innenstadtbereich wird durch eine Vielzahl von MaRnahmen insgesamt in stédtebauli-
cher, wirtschaftlicher, &kologischer und sozialer Hinsicht gestarkt bzw. verbessert, die
Grundlagen fir eine zeitgemafie Entwicklung mit dauerhafter Wirkung sollen fir die nachste
Generation geschaffen und vorbereitet werden

e Arbeitsplatze sollen gesichert und méglichst neu geschaffen werden

e Die Erhaltung des Innenstadtgebietes mit seinem baulich-kulturellem Erbe und dem hohen
Denkmalbestand im Elzer Innenstadtgebiet liegt im 6ffentlichen Interesse

o Die Ziele der Sanierung entsprechen den Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

e Die Sanierungsmalinahmen werden nach jeweiliger Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Belange auf eine breite demokratische Basis gestellt und unter friihzeitiger intensiver Einbe-
ziehung der Betroffenen und Birger durchgefuhrt.

o Aufgrund der aufgezeigten Missstdnde und der angestrebten MalRnahmen ist eine durch-
greifende Umsetzung der Sanierungsziele und Steuerung der Vorhaben nur méglich mit Mit-
teln der Stadtebauférderung und auf Grundlage des Sanierungsrechts des BauGB.

Ohne Férdermittel ist eine Umsetzung der Sanierungsmafinahmen aufgrund der begrenzten
Finanzkraft der Birgerschaft und Gemeinde nicht méglich.

Die Stadt Elze steht vor der Herausforderung eine Strategie des behutsamen Stadtumbaus im
Innenstadtstadtbereich einzuleiten. Es muss ein aktives lebendiges Stadtzentrum geschaffen
werden.

Im Sinne des § 171 a, Abs. 3 BauGB sind die historischen Siedlungsstrukturen von Elze den
Erfordernissen der Entwicklung von Bevdlkerung und Wirtschaft anzupassen, innerstadtische
Altbaubestande sind zu erhalten und anzupassen. Leerstehende Bausubstanzen sind zu revita-
lisieren, verzichtbare Bausubstanzen sind abzubrechen fur eine sinnvolle Umstrukturierung und
Aufwertung der Blockinnenbereiche fiir Wohnen und Gewerbe.

Es sind verstarkte Bemuhungen erforderlich, Ideen zur Standortstéarkung des Stadtkernes zu
entwickeln und dabei insbesondere private Aktivitdten und Investitionen anzustoRen. Offentlich-
private Partnerschaften zwischen Immobilieneigentiimern, Unternehmern, Bewohnern und Stadt
sind zu initileren bzw. auszubauen.
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Die komplexen MaRnahmen zur Lésung der Block-, Verkehrs- und Standortméangel sind oh-
ne Stadtebauférdermittel in einem absehbaren Zeitraum nicht durchgreifend durchfihrbar.
Hierbei missen zum Teil bodenordnende MalRnahmen mit Grunderwerb bzw. Abbrichen
erfolgen. Daher ist es notwendig, AnstoRwirkungen durch geférderte Pilotprojekte zu erzie-
len, ohne die sich Blocksanierungen kaum durchgreifend realisieren lassen.

Im Bereich der Altbauerhaltung und aufgrund der Beriicksichtigung erhéhter stadtbildgestal-
terischer Anforderungen zur Bewahrung des Charakters entstehen bei Architektur- und Frei-
raum-MalRnahmen erhdhte Aufwendungen. Z.T. kommen hohe unrentierliche Kosten auf die
moglichen jeweiligen Vorhabentréger hinzu. Ohne Férdermittel bzw. Investitionsanreize und
die Steuerungsmdglichkeiten wird es kaum mdoglich sein, die notwendigen umfangreichen
privaten und 6&ffentlichen MalRnahmen zu initiieren und aufeinander abzustimmen. Vieles an
wertvoller Baukultur ginge verloren.

Sollten die angestrebten Mallinahmen nicht oder nur unzureichend ausgefuhrt werden (kén-
nen), sind erhebliche Nachteile und negative Entwicklungen in wirtschaftlicher, stadtebauli-
cher, struktureller und sozialer Hinsicht zu erwarten.

Ein unattraktiver Innenstadtbereich wiirde nach und nach noch mehr gegeniiber anderen
Bereichen abfallen mit negativen Konsequenzen fiir die Gesamtstadt und Region. Eine Ab-
waértsspirale in der wirtschaftlichen und strukturellen Entwicklung hat bereits eingesetzt. Dies
wirde sich ohne Sanierung verstéarken.
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3.2.2 Abgrenzung und GroBe des Sanierungsgebietes und Begriindung der Erforder-
lichkeit von SanierungsmaRnahmen

Gemal §142 Abs. 1 Satz 2 ,ist das Sanierungsgebiet so zu begrenzen, dass sich die stadte-
bauliche Sanierungsmalnahme als Gesamtmaflnahme zweckmafig durchfiihren lasst.

Die Abgrenzung des Sanierungsgebiets hangt weitgehend von ZweckmaRigkeitserwdgungen
der Gemeinde ab. Maligebend sind die von der Gemeinde selbst festgelegten Ziele und
Zwecke der Sanierung, gegebenenfalls eine stddtebauliche Planung.

In das Sanierungsgebiet kdnnen auch Grundstiicke einbezogen werden, auf denen keine
stadtebaulichen Missstidnde vorliegen. Andererseits brauchen nicht alle Grundstiicke, auf
denen Missstédnde oder missstandsverursachende Zustande festgestellt worden sind, in das
Sanierungsgebiet aufgenommen zu werden.

Einzelne Grundstiicke, die von der Sanierung nicht betroffen werden, kénnen geman §142
Abs. 1 Satz 3 aus dem Sanierungsgebiet ganz oder teilweise ausgenommen werden. Dies
ist jedoch nicht mdglich bei:

Grundstiicken, auf denen Ordnungs- oder Baumaflnahmen durchgefiihrt werden mis-
sen,

Grundstucken, auf denen wahrend der Durchfiihrung der Sanierung bauliche oder sons-
tige Veranderungen verhindert werden sollen,

Grundstlicken, fir die eine Verbesserung der ErschlieBung in Betracht kommt,
Grundstiicken, bei denen mit einer sanierungsbedingten Steigerung des Bodenwerts zu
rechnen ist.”

Zur GroRRe des Sanierungsgebiets heildt es gem. ,ehemaligen® Verwaltungsvorschriften zum
Baugesetzbuch (VV-BauGB, RdEr. d. MS v. 2.5.1988) sinnvollerweise:

.Der Gesichtspunkt der zweckmafigen Durchfiihrung (§ 142 Abs. 1 Satz 2) erméachtigt die
Gemeinde einerseits, das Sanierungsgebiet in rédumlicher Hinsicht weit genug zu erstrecken.
Er setzt der raumlichen Ausdehnung des Sanierungsgebiets aber auch Grenzen. Im Zeit-
punkt der férmlichen Festlegung muss die Aussicht bestehen, die GesamtmalRnahme inner-
halb eines absehbaren Zeitraums (Nr. 202.9) durchzufiihren.

Im Ubrigen hangt es von den Verhéltnissen und Zielsetzungen im Einzelfall ab, ob das Sa-
nierungsgebiet einen kleinen oder gréReren Umfang haben soll. Kleine Gebiete empfehlen
sich, wenn eine totale Umstrukturierung das Ziel der Sanierung ist. Bei erhaltenden Sanie-
rungsmaflnahmen sind gréRere Sanierungsgebiete in Betracht zu ziehen, gegebenenfalls
auch im Hinblick auf steuerrechtliche Vergunstigungen (Nr. 233).

MaRgebend fir die Grofle des Sanierungsgebiets ist auch, welche Verfahrensart die Ge-
meinde in Betracht zieht (Nr. 203).”

Wie in den vorangegangenen Kapiteln aufgezeigt, liegen innerhalb des grofden Untersuchungs-
gebietes vielféltige stadtebauliche Problembereiche und Brennpunkte vor.

Um eine zweckmallige Durchfiihrung zu gewahrleisten, soll das kinftige Sanierungsgebiet
jedoch nicht das gesamte Untersuchungsgebiet umfassen und die Bereiche betreffen, die
derzeit den gréRten Umfang an stadtebaulichen Missstdnden und Handlungsbedarf aufwei-
sen. Es soll der Bereich zunachst als erstes Férdergebiet ausgewiesen werden, in dem die
gréte Anzahl impulsgebender Projekte zur Stadtentwicklung zu erwarten ist.
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Die Stadt Elze muss dabei auch im Rahmen ihrer finanziellen Méglichkeiten Schwerpunkte
setzen. Der Schwerpunkt wird dabei derzeit auf die Sanierung der Kernbereiches entlang
der Hauptstral’e mit dem nach 1824 wieder aufgebauten nordéstlichen Altstadtquartier, des
oberen Teils der Bahnhofstralle, des einst an der B3 gelegenen Bereichs der Léwentorstra-
Re und der Schmiedetorstrale als wichtige Stadteingangsachse gelegt. In diesen genann-
ten Bereichen liegen komplexe stadtebauliche Missstande vor, diese sind prioritar innerhalb
des nachsten Jahrzehnts zu beseitigen bzw. zu mindern. Der Finanzrahmen der Stadt reicht
derzeit nur fur dieses vorgesehene Gebiet aus, um zusammen mit den Bundes- und Lan-
desmitteln gentigend Projekte im &ffentlichen Bereich umzusetzen und Anreize fiir impuls-
gebende private Initiativen zu geben.

Aus diesen Griinden wird ein._ Foérdergebiet | ,Innenstadt® in einer Groflie von ca. 35,4 ha
festgelegt (s. hierzu folgende Ubersichtskarte).

Durch diese Gebietsdimensionierung ist eine zweckmafige Durchfihrung méglich und die
Foérdermittel kbnnen geblindelt und konzentriert auf ein strukturell zusammenhangendes Ge-
biet der Innenstadt verteilt werden.

In dem kiinftigen ersten Sanierungsgebiet ,Innenstadt’, das die altesten Siedlungsstrukturen
Ostlich der Saale umfasst, liegen eindeutig Mangelschwerpunkte und umfangreiche stadte-
bauliche Missstande vor. Es sind die zentralen Bereiche der Innenstadt weitgehend erfasst.
In den Ubrigen Bereichen, die zunachst nicht fir ein Sanierungsgebiet gemalk BauGB vorge-
sehen sind, sind im Vergleich zum geplanten Fdrdergebiet insgesamt geringere Misssténde
vorhanden. Die stadtebaulichen Strukturen sind dort auch ,offener mit weniger Gemengela-
gen angelegt. Die dort aufgezeigten stddtebaulichen Missstédnde sind aber nicht zu unter-
schatzen und sollten beizeiten behoben werden. Dies kann jedoch in der Regel erst mittel-
fristig erfolgen, nachdem die Hauptarbeit im kinftigen Férder- bzw. Sanierungsgebiet ,In-
nenstadt” durchgefiihrt ist.

Der Nachweis der stadtebaulichen Mangel und die Notwendigkeit der Durchflihrung von Sa-
nierungsmafllnahmen wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme dargelegt. Die Sanie-
rungsmafnahmen sind erforderlich, zigig durchfihrbar und finanzierbar. Sie liegen im 6f-
fentlichen Interesse, da die Gemeinde und die Nutzungsberechtigten im Gebiet allein nicht in
der Lage sein werden, die stadtebaulichen Missstidnde ohne die zu schaffenden Vorausset-
zungen und Mdglichkeiten einer stadtebaulichen SanierungsmalRnahme gem. BauGB in ab-
sehbarer Zeit zu beheben. Zur Verwirklichung der Ziele und der dargestellten Ma3nahmen
bedarf es des rechtlichen Instrumentariums des BauGB.

Vorschlag: Abgrenzung des ersten Sanierungsgebietes ,Innenstadt” >
beantragtes erstes Férdergebiet in der Elzer Innenstadt
im Rahmen der Stiadtebauférderung
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3.2.3 Durchfiihrungsabschnitte, Zeit- und MaBnahmenplan, Prioritidten

Die Vorbereitung der Sanierung hat keinen statischen Charakter, sondern erstreckt sich tber
den gesamten Zeitraum. Auch die Zielvorstellungen kénnen sich im Laufe des Verfahrens
wandeln.

Die stadtebauliche SanierungsmalRnahme bedarf jedoch einer einheitlichen zligigen Vorbe-
reitung, um die verschiedenen Mallnahmen innerhalb der kiinftigen Sanierungsgebiete auf
ein einheitliches Ziel auszurichten, aufeinander abzustimmen und miteinander zu verflech-
ten.

In diesem vorlaufigen MaRnahmenkatalog sind schon etliche Projekte aufgefuhrt, die - kurz-
fristig umsetzbar - aufeinander abgestimmt sind und zusammen eine verstarkte nachhaltige

Entwicklung zur Umsetzung der Ziele bewirken. Ein Teil der geplanten MaRnahmen wird
noch so zu koordinieren sein, dass auch hier Synergieeffekte zustande kommen.

Nach férmlicher Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Innenstadt« ergibt sich folgender vor-
laufiger Zeit- und MalRnahmenplan mit entsprechenden Pilotprojekten, der im Zuge des wei-
teren Verfahrens zu konkretisieren bzw. anzupassen ist:

1. Phase der Durchfiihrung — kurzfristig 2010 bis 2012

a. Beauftragung eines Sanierungstrégers, Offentlichkeitsarbeit und Einschaltung der Biirger

b. Stadtebauliche Rahmenplanungen, Vertiefung und detaillierte Festlegung von Prioritaten
und Mafinahmenfolgen, erste Blockkonzepte

¢. Umsetzung von Pilotprojekten
1.1 Beseitigung von leerstehenden, baukulturell nicht bedeutenden baulichen Anlagen
im oberen Teil der BahnhofstralRe
2.3 Sanierung und Umgestaltung der Léwentorstralde mit Wohnumfeld-Aufwertungen

24 Sanierung und Umgestaltung der Schmiedetorstralie

d. Sanierungen und Modernisierungen historischer wertvoller das Stadtbild prédgender Ge-
baude. Untermiihle: Sanierung der Wehranlage, der Briicke und des Nebengebaudes

e. Erwerb von Grundstiicken zur Umsetzung der stédtebaulichen Ziele
im Rahmen der Blockkonzepte

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim — Planungsbiiro Brudniok, Géttingen Seite 155



Stadt Elze - 2009
Stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen zur Innenstadtsanierung

2. Phase der Durchfiihrung — mittelfristig 2013 bis 2016

a. Fortsetzung Offentlichkeitsarbeit, Biirgerbeteiligung

b. Ggf. Aktualisierung und Fortschreibung der Sanierungsziele und der MaRnahmenschritte
c. Schwerpunkt 6ffentliche Malinahmen

1.2 Umnutzung der denkmalgeschitzten Zehntscheune zu Veranstaltungs- und kultu-
rellen Zwecken

1.3 Funktionsaufwertung der zentral gelegenen brachliegenden Gutsparkanlage, Auf-
bau von Wegeverbindungen zur &ffentlichen ErschlieBung, garten- und freiraum-
planerischer Nutzungskonzept in Abstimmung mit der Denkmalbehérde. Mehr Off-
nung zum Rolandplatz. Ggf. behutsame partielle Bebauung an den Randbereichen
entlang der BahnhofstralRe (Stellplatze, ergdnzende bauliche Anlagen) und Erweite-
rungsbau/Anbau an die Zehntscheune. Integration bzw. Umgestaltung der vorhan-
denen o6ffentlichen Einrichtungen (Kindertagesstatte mit ggf. Erweiterungsabsich-
ten) und Stellplatzanlage an der Bahnhofstral3e in das Gesamtentwicklungskonzept

d. Blocksanierungen der Blécke mit besonders hohem Bedarf
1.5 Stadtebauliche Anpassung und teilweise Neuordnung des Blocks 02 insbesondere
nach geklarter Entwicklung der ausgelassenen landwirtschaftlichen Hofstellen

e. Weitere Objektsanierungen und Rekonstruktionsmaflinahmen

3. Phase der Durchfiihrung - langfristig ab 2016

a. Fortsetzung Offentlichkeitsarbeit, Biirgerbeteiligung

b. Ggf. Aktualisierung und Fortschreibung der Sanierungsziele und der MaRnahmenschritte
c. Noch nicht realisierte Malinahmen der Phasen 1 und 2 nach aktualisiertem Kenntnisstand
aufgrund eines Sanierungskonzeptes unter Berlicksichtigung bisheriger und noch vordringli-

cher MalRnahmen, Fortsetzung der Strallenbaumalnahmen und weitere Umsetzung der
Blockkonzepte
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3.2.4 Mitwirkungsbereitschaft der Biirgerschaft, nachteilige Auswirkungen und Sozial-
plan

Aufgrund der erfolgten Befragung der Biirgerinnen/Birger und der positiven Resonanz der
Blrger zur Innenstadtsanierung auf der einleitenden Buirgerinformationsveranstaltung ist
eine gute Akzeptanz und Mitwirkungsbereitschaft gegeben. Die Einbeziehung der Blrgerin-
nen/Birger soll fortgesetzt und verstarkt werden.

Fast 40 Rickmeldungen und Antworten in kurzer Zeit mit Teilnahmeinteresse der Burgerin-
nen/Blrger mit eigenen Vorhaben an der Innenstadtsanierung im Untersuchungsgebiet er-
folgten bereits im Zuge der Vorbereitenden Untersuchungen, davon der Uberwiegende Telil
im Bereich des vorgesehenen 1. Fordergebietes.

Strafle Anzahl an Interessenten

Hauptstralle

Bahnhofstralle

Brandstralie

Léwentorstralle

Wallstrale

Schuhstrafle

Osterstrale

Béttcherstralle

Dickopfsplatz

— | -
NI RIS ==

Muhlenstrale

Summe

w
~

Im Zuge des weiteren Verfahrens sind die Férdermdglichkeiten zu prifen, zum tUberwiegen-
den Teil sind andere Férdermdéglichkeiten auRerhalb der Stadtebauférderung heranzuziehen
bzw. zu prifen.
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3.2.5 Management

Das mdégliche Management zur SanierungsmalRnahme Elze hat vielfaltige Aufgaben. Es
bindet die verschiedenen lokalen Akteure ein. Es setzt die bisherige Arbeit fort und koordi-
niert die einzelnen Belange, den Ablauf und die Umsetzung in Zusammenarbeit mit der Ver-
waltung, den politischen Gremien und den Biirgern.

Mogliche Aufgaben des Managements:

Begleitung und Beratung potenzieller Akteure und Projekttrager

Steuerung und Koordination der Umsetzung

Ausbau der Burgerbeteiligung und der Beteiligung lokaler Akteure

Vorbereitung und Umsetzung von Kooperations-Projekten, private und &ffentliche Part-

nerschaften

= Initiilerung eines Stadtentwicklungsfonds

= Evaluierung der Zwischenschritte und Ableitung von bisherigen und weiteren Handlungs-
erfordernissen

» |ntegration durch Aktualisierung, Modifizierung und Ergé&nzung weiterer Ideen und Pro-
jekte

= Begleitende Offentlichkeitsarbeit

» Organisation von weiteren Werkstattgesprachen der lokalen Akteure

= Kontaktherstellungen zu anderen Stadten (Stadtenetze), Besuch nachahmenswerter Pro-

jektbeispiele

In diesem Zusammenhang ist es auch wichtig und gehért zu den Aufgaben der Gemeinde
und des Sanierungs-Managements, die Grundziige des Sozialplanes zu bericksichtigen.

Als Grundsatze des Sozialplanes gilt es:

@ MaRnahmen zu treffen, um nachteilige Auswirkungen fiir Betroffene zu vermeiden und zu
mildern

[ Verbesserungen der Lebensverhdltnisse und Lebensumwelt der Mehrheit der Birger
ohne unzumutbare Opfer unmittelbar Betroffener zu erreichen.

Die Grundsatze des Sozialplanes im Sinne der stadtebaulichen Sanierungsmafnahme nach
BauGB stellen Absichtserklarungen des Rates der Stadt Elze dar, diese Leitlinien als Aus-
druck ihrer sozialpolitischen Verantwortung — vor allem gegentber Mitblrgern mit geringem
Einkommen, hohem Alter, Behinderten, Alleinstehenden und gro3en Familien — zu befolgen
und diese Betroffenen in besonderer Weise zu unterstitzen.

Derzeit sind keine nachteiligen Auswirkungen fur Betroffene unmittelbar erkennbar bzw. es
sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Manahmen bekannt oder geplant, die auf dem
privaten Sektor gegen die Interessen der Betroffenen stehen oder die gegen den Willen der
Betroffenen durchgefiihrt werden sollen.
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3.2.6 Kosten und Finanzierbarkeit / Zeitraum 10 Jahre / Fordermittelbedarf

Die im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen zu erarbeitende Sanierungskonzeption
stellt einen Vorschlag zur Behebung bzw. Milderung der nachgewiesenen stadtebaulichen
Missstdnde dar und dient zur Darlegung der zur Durchflihrung der Sanierungsmaflnahme
erforderlichen finanziellen Mittel. Neben Grunderwerb fir die Umsetzung stadtebaulicher
Ziele, Modernisierungsmalinahmen an das Stadtbild pragenden Gebduden und der Blocksa-
nierung steht die Aufwertung 6ffentlicher Raume und der sozialen Infrastruktur im Vorder-
grund.

Ausgehend von einer Vorbereitungs-, Durchfiihrungs- und Abwicklungsphase von zehn bis
zwoélf Jahren wurde im nachfolgend aufgefilhrten Kostenrahmen eine erste vorlaufige Uber-
sicht erarbeitet. Zum derzeitigen Zeitpunkt ist die Finanzierbarkeit der geplanten Sanie-
rungsmafinahmen nur grob einzuschéatzen bzw. zu kalkulieren, da auch verschiedene Pro-
jekte noch weiter zu konkretisieren sind. Die H6he der zweckgebundenen Einnahmen (Aus-
gleichsbetrdge, Grundstiickserlése usw.) kann erst nach Vorliegen der Anfangswertekarte
und der stadtebaulichen Planungen weiter konkretisiert werden. Auch kdnnen die der Ge-
meinde zuflieBenden Stadtebauférderungsmittel vom Land und vom Bund noch nicht in ihrer
zu erwartenden Héhe belegt werden.

Die Kosten- und Finanzierungstibersicht soll als Planungs- und Steuerungselement der Sa-
nierung eingesetzt werden. Sie hat zum Ziel zu belegen, dass die stadtebauliche Sanie-
rungsmalfnahme innerhalb eines absehbaren Zeitraums durchgefiihrt werden kann und dient
der Abstimmung der Investitionen anderer Bedarfstrdger mit denen der Gemeinde. Sie wird
im Verlauf der weiteren Vorbereitungs- und Durchfiihrungsphase fortwéhrend aktualisiert und
der beschlossenen stadtebaulichen Planung angepasst. Insbesondere auf Grundlage noch
zu erstellender konkreter Planungen und Kostenermittiungen sind die Finanzplanungen zu
aktualisieren und anzupassen.
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Uberschliglicher Kostenansatz fiir einen 10-Jahreszeitraum
Fordergebiet | Elze Innenstadtsanierung

1. MaBnahmen zur Anpassung, Neuordnung, Sanierung und Aufwertung der Bl6-

cke, Bau- und OrdnungsmafBnahmen, Abbruch, Grunderwerb

in Euro
Anpassung, (Teil-)Neuordnung Block 01, Abbruch Gebaude Obere
1.1 Bahnhofstralle 200.000
1.2,1.3 Funktionsaufwertung/Gestaltung Gutspark, Parkplatz 600.000
1.4. Revitalisierung/Abbruch/Altlasten eh. Knochenmuhle 350.000
Anpassung, (Teil-)Neuordnung Block
1.5. 02, Auslagerung 300.000
Anpassung, (Teil-)Neuordnung Block
1.6. 03 100.000
Anpassung, (Teil-)Neuordnung Block
1.7. 06 c 100.000
1.8. Anpassung, (Teil-)Neuordnung Block
05, Blécke 06 a-b, d-f 200.000
1.9. Beseitigung weiterer Leerstdnde, Umnutzungen, weitere Neuord-
nung 200.000
Summe 1. 2.050.000
Kosten ca.
2. Aufwertung des 6ffentlichen Raumes
2.1. Hauptstr. Zentrums- Abschnitt 300.000
2.1. Marktplatz 400.000
2.2. Bahnhofstr. Oberer Teil 400.000
2.3. Léwentorstralle 750.000
2.3. ZiegeleistralRe 80.000
24, Schmiedetorstralie 750.000
2.5, Brandstralie 220.000
2.5, Kdnigsberger Stralle 230.000
2.6. WallstralRe 250.000
2.6. Schuhstralie 120.000
2.6. Osterstralie 350.000
2.6. Jungferngasse 100.000
2.6. Schwarze Gasse 70.000
2.7. Enge Str., Bottcherstr., Flutstr. 200.000
2.8. Stadttor 80.000
2.9. Grunanlagen 200.000
2.10. Wegeverbindungen 200.000
Summe 2. 4.700.000
3. MaRnahmen zur Sanierung und Erhaltung 6ffentlicher Gebéude,
sozialer und kultureller Einrichtungen
3.1. Veranstaltungszentrum Zehntscheune 1.000.000
3.2. Umnutzung eh. Knochenfabrik 500.000
3.3. Heimatmuseum, Wehranlage, Briicke, Nebengebaude 150.000
3.4. Kindertagesstatten (andere Férderprogramme) 0
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Summe 3.

4. MaBRnahmen zur Sanierung von Gebauden

Instandsetzung und Modernisierung von das Stadtbild pragenden Gebiuden

2 Sanierungen a 250.000
3 Sanierungen a 100.000
10 Sanierungen a 50.000
10 Sanierungen a 25.000
25  sanierungen Summe 4.

5. Nichtinvestive MaBnahmen

Stadtebauliche Wettbewerbe, Blockkonzepte, Fortschreibung Konzept
Gutachten, stddtebauliche Beratung, Einzelhandelskonzept u.a..
Sanierungstrager, Offentlichkeitsarbeit

Summe 5.
Zusammenstellung

1. MaBnahmen zur Neuordnung

2. Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

3. Offentliche und sozio-kulturelle Einrichtungen

4. Gebaudeumbau, -modernisierung, stadtbildprig. Gebidude
5. Nichtinvestive MaBnahmen

Summe 1.-5.

Ausgleichsbetriage

Nettokosten

Anteil Bund Land
Anteil Gemeinde

* = Zuschisse bzw. Projekte in 6ffentlich-privater Partnerschaft

in Euro
1.650.000

500.000
300.000
500.000
250.000

1.550.000

200.000
200.000
600.000

1.000.000

2.050.000

4.700.000

1.650.000

1.550.000

1.000.000

10.950.000

1.050.000

9.900.000

6.600.000
3.300.000

Bezogen auf einen Zeitraum von 10 Jahren ergibt dies einen durchschnittlichen Anteil der Ge-
meinde in H6he von ca. 330.000 € pro Jahr, der im Rahmen der mittelfristigen Finanzplanung als

gesichert anzusehen ist.
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3.2.7 TOB-Beteiligung zur VU und Abstimmung mit anderen MaBnahmentrégern

Im Zuge der Vorbereitenden Untersuchungen sind die Trager 6ffentlicher Belange und die
sonstigen potenziellen MalRnahmentrager beteiligt worden.

Bislang sind von dieser Seite keine Planungen und MafRnahmen benannt worden, die unmit-
telbar das kiinftige Sanierungsgebiet betreffen. Auch sind keine Einwendungen oder Beden-
ken gegen die geplanten Sanierungsmalnahmen erhoben worden.

3.2.8 Fortschreibung und weiteres Verfahren, Sanierungsbeauftragter,
Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB

Die vorbereitenden Untersuchungen zdhlen mit zur Vorbereitung der Sanierung.
Weitere Schritte:

=] Festlegung des Sanierungsgebietes, Sanierungssatzungs-Beschluss.

=  Durchfihrung der Sanierung mit erforderlichen Ordnungs- und BaumafRnahmen.

Die Durchfiihrung soll sich auf einen Zeitraum von ca. 10 Jahren erstrecken; sie beginnt mit
Inkrafttreten der Sanierungssatzung.

Die Stadt Elze hat fur die Abwicklung der Sanierung zwischen zwei Verfahrensmodellen zu
entscheiden (§ 142, 4 BauGB).

Zu entscheiden ist zwischen dem vereinfachten und dem umfassenden Sanierungsverfah-
ren.

Beim vereinfachten Verfahren sind die Vorschriften des 3. Abschnittes des BauGB (besonde-
re sanierungsrechtliche Vorschriften gemal §§ 152 bis 156a BauGB) nicht anzuwenden.
Auch kann in der Sanierungssatzung die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB insge-
samt, nach § 144 Abs. 1 oder 2 BauGB ausgeschlossen werden.

Beim umfassenden Sanierungsverfahren finden die besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften ( §§ 152 bis 156a BauGB) Anwendung. Das umfassende Verfahren Iasst sich ins-
besondere durch die Anwendung der nachfolgend aufgeflihrten Vorschriften charakterisie-
ren:

0 §§ 144 und 145 BauGB lber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechts-
vorgénge,

o § 153 BauGB (Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen Kaufpreise,
Umlegungen),

0 § 154 BauGB (Ausgleichsbetrag, des Eigentiimers),

o § 155 BauGB (Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag, Absehen).

Waéhrend im Rahmen des vereinfachten Verfahrens ErschlieBungsbeitrdge im Sinne von
§ 127 Abs. 2 BauGB zu erheben sind, fallt die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen fir die
Herstellung, Erweiterung und Verbesserung oder Erneuerung von ErschlieBungsanlagen im
Rahmen des umfassenden Sanierungsverfahrens nicht an.

Die Wahl des Verfahrens ist im Zusammenhang mit den erforderlichen Sanierungsmalfinah-
men und den zur Realisierung sinnvollen rechtlichen Instrumenten zu sehen.
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Im vorliegenden Fall soll die Sanierung nach Mal3gabe des umfassenden klassischen Sanie-
rungsverfahrens erfolgen. Die Wahl zwischen dem umfassenden und dem vereinfachten
Verfahren der Sanierung steht grundsatzlich nicht im freien Ermessen der Gemeinde. Die
Wahl des Verfahrens muss im Zusammenhang mit den erforderlichen Sanierungsmafinah-
men und den zur Verfligung stehenden rechtlichen Instrumenten beurteilt werden.

Die Gemeinde hat die Anwendung des besonderen Sanierungsrechts auszuschlieen, wenn
es fUr die Durchfihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und die Durchfiihrung voraus-
sichtlich nicht wesentlich erschwert wird. Ein wichtiges Kriterium fiir das umfassende Verfah-
ren sind die zu erwartenden sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen. Die Wahl, die
Sanierung unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften durchzufiih-
ren, findet ihre Begriindung in der ortsbezogenen stadtebaulichen Situation sowie in den
hierauf bezogenen Aussagen des im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen vorlaufig
entwickelten Sanierungskonzeptes. Die hieraus abgeleiteten stddtebaulichen Verbesserun-
gen, die einen konkreten Ansatz in der Behebung stédtebaulicher Missstdnde und Funkti-
onsverluste finden, bewirken einen Erneuerungs- und Entwicklungsrahmen, in dessen Folge
sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen auf jeden Fall zu erwarten sind. Die Anwendung
der bodenpolitischen Konzeption gemaR der §§ 152 bis 156a BauGB ist geboten, um:

o private Investitionen durch unkontrollierte Bodenwertsteigerungen nicht unnétig zu er-
schweren

o Grundstiicke fur 6ffentliche Aufgaben zu einem von der Sanierung unbeeinflussten Bo-
denwert (A-Wert) kaufen zu kénnen

a Ausgleichsbetrdge zur Senkung der unrentablen Sanierungskosten erzielen zu kénnen

Die angestrebte funktionale und stadtebauliche Verbesserung lasst sanierungsbedingte Bo-
denwertsteigerungen erwarten, und deshalb ist unter Berlcksichtigung der oben dargestell-
ten Rahmenbedingungen die Durchfiihrung der Sanierung im umfassenden Verfahren zu
empfehlen. Nur so ist sichergestellt, dass eine zligige Durchfiihrung der Sanierung als Ge-
samtmalnahme gewahrleistet ist.

Die Anwendung des besonderen Sanierungsrechts sowie die einheitliche Vorbereitung und
Durchfiihrung stellen sicher, dass die festgestellten stadtebaulichen Missstédnde beseitigt
bzw. abgemindert werden.

Die OrdnungsmalRnahmen erfassen auch voraussichtlich in Einzelfadllen Grunderwerb und
Bodenordnung. Bei durchgreifenden Baumafnahmen kénnen sich ggf. Umziige von Bewoh-
ner und Betrieben ergeben. Neben Bau- und Ordnungsmaflnahmen stehen insbesondere
auch UmstrukturierungsmafRnahmen und Erschlielungsmaflinahmen im &ffentlichen Bereich
an. Aus diesen Griinden wird die Stadt das vereinfachte Verfahren nicht anwenden. Boden-
wertsteigerungen sind nicht auszuschlief3en.

Somit erfolgt eine Sanierung des kinftigen Férdergebietes auf Grundlage der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften gem. §§ 152 ff. BauGB.

Nach erfolgter Programmaufnahme beschliel3t die Gemeinde gem. § 142 Abs. 3 BauGB die
férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets als Satzung (Sanierungssatzung). In der Sanie-
rungssatzung wird das Sanierungsgebiet mit ,Innenstadt® bezeichnet. Bei dem Beschluss
Uber die Sanierungssatzung wird zugleich durch Beschluss die Frist festgelegt, in der die
Sanierung durchgefiihrt werden soll; die Frist soll 15 Jahre nicht Gberschreiten. Kann die
Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefuhrt werden, kann die Frist durch Beschluss ver-
l&dngert werden. Die Stadt Elze wird sich gem. § 157 BauGB ff. eines Sanierungstrégers be-
dienen, weil die Gemeinde personell die entsprechenden Kapazitaten nicht vorhalten kann.
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Anlage:

e Dokumentation der Denkmalstrukturen im
Innenstadtgebiet

e TOB-Stellungnahmen
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AUSZUG AUS DEM VERZEICHNIS DER BAUDENKMALE

1. Gruppendenkmale

Nr. 01: Bahnhofstral3e :Briicke, Damm, Allee,
Bachlauf

Nr. 02: Kriegerdenkmal Bahnhofstralle
Nr. 03: Wohnhauser Bahnhofstralte 57 -59
Nr. 04: Wohnh&user Bahnhofstrale 42,44,46

Nr. 05: Bahnhofsanlage, Bahnhofstral3e 64, 70
Wohnhaus Bahnhofstral’e 64

Wasserturm Bahnhofstralle 64
Nebengebdude Bahnhofstralle70

Eilguthalle Bahnhofstralle 70

Guterhalle Bahnhofstrale 70
Empfangsgebaude Bahnhofstralie 70
Bahnsteigtiberdachung Bahnhofstrale 70

Nr. 07: Wohnh&user Dammstr. 2,3,4,5
Nr. 08: Wohnhaus mit Kellerhaus Enge Stral3e 2

Nr. 09: Gutsanlage, Flutstral’e 14
Wohnhaus, Scheune, Park, Wohnhaus
Wohnhaus, Hauptstralte 53

Nr. 10: Wohnhé&user, Gartenstralie
GartenstralRle 7/8, 9/10, 11/12, 16/17
18/19, 20/21, 23/24, 25/26

Stalle Gartenstralle 23/24, 25/26

Nr. 11 Hofanlage Schmiedetorstralle 1
Wohn-/Wirtschaftsgebdude Schmiedetorstralie

Nr. 27: Parkanlage, Denkmal Stadtpark

Nr. 12: Wohn-Geschéftshauser Hauptstr.
18,19,20,21

Nr. 13: Posthof Hauptstralie 22

Nr. 14: Wohnhauser , Hauptstralie 33-34
Wohn-/Wirtschaftsgebaude Hauptstralie 34

Nr. 15: Wohnhauser, Hauptstralie 41, 42, 43
Hofanlage Hauptstralie 43

Nr. 16: Hofanlage, HauptstralRe 45

Nr. 17: Wohn- u .Geschéftshaus Hauptstralle
55
Wohnhaus Hauptstralte 56

Nr. 18: Kirche, Rathaus ,Schule,Hauptstr.59-52
Apotheke Hauptstralie 59

Kirche, Kirchhof, Kriegerdenkmal, Denkmal
Hauptstralle 59

Rathaus Hauptstralte 61

Schule Hauptstralle 62

Nr. 19: Hofanlage, Hauptstral3e 80

Nr. 20: Briicke, Wehranlage, Teich Josef-
Graaff-Stralle

Nr. 22: Wassermuhle, Damm, Wehranlage
Muhlenstralle 14

Nr. 23: Hofanlage Schmiedetorstralle 2

Nr. 25: Hofanlage, Schuhstralte 9
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Gruppendenkmale

Wohnh&user Bahnhofstralle 57 -59

Wohnh&user Dammstr. 2,3,4,5
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Gruppendenkmale

Bahnhofsanlage, Bahnhofstralie 64, 70

Wasserturm Bahnhofstralle 64

Eilguthalle, Giterhalle, Nebengeb&dude, Empfangsgebdude, Bahnsteigliberdachung Bahnhofstralie 70

Wohnhaus mit Kellerhaus Enge Stralte 2
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Gruppendenkmale

Nr. 09: Gutsanlage, Flutstralle 14, Wohnhaus, Scheune, Park, Wohnhaus, Wohnhaus, Hauptstral3e 53

Hauptstralle 53
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Gruppendenkmale

Wohnhé&user, Gartenstralle
GartenstralRe 7/8, 9/10, 11/12, 16/17, 18/19, 20/21, 23/24, 25/26, Stalle Gartenstrale 23/24, 25/26

Hofanlage SchmiedetorstraBe 1, Wohn-/Wirtschaftsgebaude Schmiedetorstralle
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Gruppendenkmale

Wohn-Geschaftshauser Hauptstr. 21,20, 19,18

Nr. 13: Posthof Hauptstralie 22

‘—"_ ——

Nr. 13: Posthof H'aubtsraﬂ,e 22
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Gruppendenkmale
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Gruppendenkmale
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Wohn- u .Geschéftshaus Hauptstralle 55, Wohnhaus Hauptstrale 56 (rechts unten)
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Gruppendenkmale

-_—

Kirche, Rathaus ,Schule,Hauptstr.59-52 Kirche, Kirchhof, Kriegerdenkmal, Denkmal atrafie 50
Apotheke Hauptstralle 59, Rathaus Hauptstralle 61, Schule Hauptstralie 62
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Gruppendenkmale

Blick vom Rolandplatz zum Kirchplatz

ooy AEse )

Denkmal HauptstraRe 59, Schule Hauptstralle 62
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Gruppendenkmale

Hofanlage Schmiedetorstralle 2

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim — Planungsbiiro Brudniok, Géttingen / Anhang: Denkmalstrukturen Innenstadt Elze - Seite 175



Stadt Elze - 2009
Stadtebauliches Entwicklungskonzept — Vorbereitende Untersuchungen zur Innenstadtsanierung

Gruppendenkmale

i
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Wassermiihle, Damm, Wehranlage Mihlenstralle 14
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Gruppendenkmale

=

;?és'y! ;Jill | W

Hofanlage, Schuhstralle 9

Parkanlage, Denkmal Stadtpark
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2. Einzeldenkmale Elze

Bahnhofstrate 18 Wohnhaus
Bahnhofstrafte 25 Wohn-/Geschéaftshaus
Bahnhofstrale 26 Amtsgericht
Bahnhofstralde 29/31 Bankgebaude
Bahnhofstralte 33 Wohnhaus
Bahnhofstralle 41 \Wohnhaus
Bahnhofstralle 63 Wohnhaus

Diekopfsplatz Brunnen

HauptstralRe 23 Wohn-/Geschaftshaus
HauptstraRe 24 Wohn-/Geschaftshaus
Hauptstralle 28 Wohnhaus
Hauptstralle 29 Wohnhaus
Hauptstralle 37 Wohnhaus
Hauptstrale 39 Wohnhaus
HauptstralRe 46 Wohn-/Geschaftshaus
HauptstraRe 76 Wohn-/Geschaftshaus

Kénigsberger Strale 5 Scheune mit Einfriedung
Muihlenstra’e 17 Wohnhaus

Osterstralle 14 Wohnhaus

Schmiedetorstralle 7 Wohnhaus
Schmiedetorstralle 23 Wohnhaus
Schmiedetorstrale 24 Kirche

Schmiedetorstrale 32 Tankstelle

Schuhstral3e 1 Wohnhaus
Schuhstralle 2 Wohnhaus

SedanstralRe 14 Gemeindehaus

Wallstrale 10 Wohnhaus
WallstrafRe 13 Wohnhaus

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim — Planungsbiiro Brudniok, Géttingen / Anhang: Denkmalstrukturen Innenstadt Elze - seite 178
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Einzeldenkmale

BahnhofstraRe 18 Wohnhaus - Bahnhofstralle 25 Wohn-/Geschéaftshaus

BahnhofstralRe 33 Wohnhaus - Bahnhofstralle 41 Wohnhaus

BahnhofstralRe 63 Wohnhaus

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim — Planungsbiiro Brudniok, Géttingen / Anhang: Denkmalstrukturen Innenstadt Elze - Seite 179
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Einzeldenkmale

Bahnhofstralte 29/31 Bankgebaude
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Einzeldenkmale

HauptstralRe 37 Wohnhaus - Hauptstralte 39 Wohnhaus

r—

Hauptstralle 46 Wohn-/Geschéaftshaus - Hauptstralte 76 Wohn-/Geschéaftshaus
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Einzeldenkmale

;m mw.\\\ A

T TEETT

Muhlenstralle 17 Wohnhaus - Osterstralle 14 Wohnhaus
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Einzeldenkmale

Schmiedetorstrale 24 Kirche- SchmiedetorstralRe 32 Tankstelle

= L]
Schuhstrafie 1 e v | sl e -
Wohnhaus @i! L2 vHimlmliaiiam
TTEROATCRCN vea
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Einzeldenkmale

Schuhstralle 2 Wohnhaus - Wallstrale 13 Wohnhaus

WallstrafRe 10 Wohnhaus

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim — Planungsbiiro Brudniok, Géttingen / Anhang: Denkmalstrukturen Innenstadt Elze - seite 184
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Anlage:

e TOB-Stellungnahmen

planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim — Planungsbiiro Brudniok, Géttingen
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Varbereitende Untersuchung nach § 139 BauGB fiir die Innenstadtsanierung der Stadt Elze

Der Landkreis Hildesheim nimmt zu den von ihm zu vertretenden &ffentlichen Belangen wie folgt
Stellung:

1. Stralle und Verkehr Herr Mihle (& - 7631)

Gegen die geplanten vorbereitenden Untersuchungen bestehen aus stralenverkehrs-
behordlicher Sicht weder Bedenken noch werden Anregungen vorgstragen. Strafien-
verkehrsbehordliche Planungen stehen der Untersuchung nicht im Wege. Daraus miég-

licherweise resultierende Einschréinkungen der Widmung von Stralen wéren ggf. mit mir
abzustimmen,

2. Schule Herr Biinning (& - 3351)

Die Schulanlagen des Landkreises lisgen aulerhalb des Untersuchungsgebietes. Etwaige
schulorganisatorische Mafinahmen wiirden sich mithin nicht auf die Innenstadtsanierung
auswirken.

3. Denkmalschutz Herr Gorczytza (& - 4612)

Im beplanten Gebiet befindet sich nahezu der gesamte Bestand der Baudenkmale der
Ortschaft Eize. Es handelt sich um mehr als 100 einzeinsr Objekte, die sowohl als Einzel-
denkmale gem. § 3 Abs.2 NDSchG ausgewiesen sind, oder auch gem. § 3 Abs. 3 NDSch,
als Bestandteile von (iber 20 Ensembles in der Liste der Kulturdenkmale gefiihrt werden.

Algemeina Sprachzeiten:

Honlag B33 Uhr- 1300 Uhr  Fax Hideshelm {0 51 21) 300 - 2000 Sparkasse Hidesheim 16814 (BLZ 280 601 30)
Dieratag und Freityg  6.33Uhr- 1230 Uhr  Fax Alfeld {0 51 B1) 704 - 235 Postoank Hannaver TH A5 -302  (BLZ 2EQ 000 30}
Mitbwach gaschiossen

Donnerstag B.30 Uhr - 16.30 Lihr $owia nach Versinbaring bis 13.00 Uhr Injerret: wer, LandlretsHildashaim, da
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An allen diesen Objekten hat der Denkmalschutz ein Interesse im Sinne der Erhaltung oder
ggf. ihrer Besserstellung.

Im Sinne der hier anstehenden Fragestellung, in der es m.E. um die bauliche Umsetzung
von nur beschrankt zur Verfiigung stehenden Ressourcen handelt rege ich an, sich haupt-
séchlich der Besserstellung des Strallenraumes der Hauptstrafle auf ihrer gesamten Lénge
zu widmen. Es handelt sich nach wie vor (trotz Ablasung als Durchgangsstrafle nach
Siiden) um diesen &ffentlichen Raum, wo sich Elze einem Besucher prsentierd und den
ersten Eindruck vom Ort vermittelt. Hier ist hauptsachlich Besserungsbedarf anzumelden.
Das Stralenbild ist unruhig, besonders im nbrdlichen Abschnitt. Zwar ist der &ltere Baube-
stand noch weitgehend komplett erhalten, doch der Zustand der Bausubstanz ist sehr
unterschiedlich und es Uberwlegt der Eindruck, dass dis Bausubstanz erhebliche Investi-
tionsriickstinds aufweist. Durch Uberformungen der Gebéude tritt eine Vielfalt von nicht
stilkonformen Fassadenelementen, Ersatzmaterialien, Anhdufungen von Ausstellungs- und
Werbeflichen auf, die nicht geeignet sind, dem Betraﬁhtar den Eindruck eines homogenen
Bildes zu vermitteln. Die Auferlegung ginss Sanierungsprogramms halte ich gerada hier fiir
angebracht,

Das iibrigens, unabh&ngig davon, ob es sich um denkmalgeschiitzle Gebiude handelt oder
auch nicht.

Es kénnte sich um ein Fassadenprogramm handeln, in dem Fenstererneuerungen und
Fassadensanierungen im Vordergrund stehen auch (und gerade) unter dem Aspekt der
energetischen Sanierung von Gebduden. Hiermit meine ich nicht etwa eine massive Aktion
zur Verkleidung von Fachwerkfassaden mit Thermohaut, sondern ein intelligentes Vorge-
hen, indem die Strallenseitigen Fachwerk- und Backsleinfassaden erhalten bleiben,

Letzteres gilt besonders fir das Ensemble Gartenstrafe, mit den charakteristischen
Backsteinfassaden.

Aus Sicht der archiologischen Denkmalpfiege ist das Planungsvorhaben ohne Bedeutung.

Vorbeugender Brandschutz Frau Hiimmer (& - 4751)

Gegen die .Innenstadtsanierung Elze" bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine
Bedenken.

Es wird im Ubrigen darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Innenstadtsanierung darauf
geachtel werden muss, dass die Versorgung des Grundschutzes mit ausreichend
Loschwasser gem. § 42 Abs. 1 Satz 2 NBauO in Verbindung mit § 2 Abs. 1 Nr.3
NBrandSchG auf der Grundlage der Tabelle der Technischen Regeln Arbeitsblatt W 405
des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches 2.V.) sichergestelit und die
Zuwegung der Feuerwehr gem, §§ 6 Abs. 1 Satz 2 und 20 Abs.1 NBauO iV.m. §§ 2 und 3
DVYNBauO entsprechend DIN 14080 zu den Baugrundstiicken gewshrleistet ist.

Untere Bodenschutzbehdrde Herr Grube (@ - 4221)

Die Untere Bodenschulzbehtrde weist darauf hin, dass sich in dem betreffenden Planbe-
reich diverse Flachen befinden, die im Verzeichnis des Landkreises Hildesheim Gber
Altlastenverdachtsflichen und Altlasten (Altlastenverzeichnis) als Altstandorte bazw. Altab-
lagerungen erfasst sind. Teilweise sind konkrete Hinweise auf schidiiche Bodenver-
anderungen oder Altlasten bekannt. Da das Altlastenverzeichnis fortgeschrieben wird, wird
von hier empfohlen, bei konkreten Vorhaben, bei denen Erdarbeiten anfallen, jeweils vorab
die Untere Bodenschulzbehorde zu beteiligen.

Untere Naturschutzbehdrde Frau Stiibe (& - 4081)

im Plangebiet befinden sich drei Naturdenkmale:
- HI 162 .Linde®; dstlich des Rathauses,



& Bn

- HI 163 ,Buche™ Hildesheimer Stralle, Ecke Unterm Borm,
- HI 333 Blutbuche; Bagnhofsiralie 63.

Die Schutzvorschriften sind bel evil. MaRnahrmen im Umfeld der Baume zu beachten.

Untere Wasserbehorde | Abwasser Herr Kéhn (& - 4181)

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Boden- und/ oder Grundwasserver-
unreinigungen mit wassergefihrdenden Stoffen bekannt sind, deren Herkunft z.T. nicht
bekannt sind (z.B. im Bereich des Freibades) bzw. die aus Verhdlinismanigkeitsgriinden
nicht saniert wurden (z.B. ehem. Chemisch Reinigung Wendrich). Auch auf dem
Grundstiick der Fa. Graaff sind Boden- baw. Grundwasserverunreinigungen bekannt.

Kreisentwickiung und Infrastruktur/ Raumordnung Herr Poelmann (& - 2201)

Wie auf dem Expertenworkshop am 16.03.2009 vorgetragen, werden zur Stérkung der
Innenstadt folgende Mafinahmen flir erforderlich gehalten, die im Rahmen der lnnenstadt-
sanierung umgesetzt werden sollten:

- Ausschluss des Einzelhandels innerhalb der Gewerbegebiete gem. 1.6 0 04 des
Regionalen Raumordnungsprogramms,

- Festlegung eines zentralen Versorgungsbereiches. Dieses sollte in enger Abstimmung
mit der Raumaordnung erfalgen.

Stadtebau / Planungsrecht Herr Hornung (T - 4641)

Die Innenstadt von Elze héingt siark von der erschlieflenden Achse, der Haupistrafie/
Markiplatz ab. Eine einheitliche Gestaltung und gestalterische Aufwertung des Stralten-
raumes kann zu einer Aftraktivittssteigerung (auch fiir den Einzelhandel) und einer
verbesserten MNutzung des 6ffentlichen Raumes fihren. Zudem ist die Bahnhofsstralle als
\erbindung des Bahnhofs mit der HauptstraBe von Bedeutung.

Die vorhandene gemischte Struktur unterschiedlicher Nutzungen ist zu begriiften und sollte
erhalten und gestarkt werden. Fir aufgegebene Mutzungen, sowie fiir brachgefallene
Flachen, soliten Nachnutzungskonzepte erstellt werden. Langfristig kann die Bausubstanz
nur durch intakte MNutzungen und funktionierende Strukturen erhalten werden. Evil.
vorhandene Konflikte zwischen Wohnen und Gewerbe kénnen durch Bebauungsplane
gesteuert werden.

Da im innerstidiischen Raum ein Mangel an Grin- und Freifidchen herrscht, wird angeregt
die Grilnfidchen der riickwérigen Bereiche flir die Wohnnutzungen als atiraktive
Ruhezonen zu erhalten. Eine Schaffung von offentlichen Griinfidchen wére wiinschenswert,
méglicherweise wire die vorhandene Griinfliche zwischen der Bahnhofstralie und der
Flutstralte dafiir geeignet.

Zu den dbrigen von hier zu vertretenden Belangen sind keine Anregungen vorzubringen.

Die (iberzdhligen Exemplare der Planunterlagen sende ich zu meiner Entlastung zuriick.

Im Auftrag

{
:I e

Pl
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Harnung
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Innenstadtsanierung der Stadt Elze, Vorbereitende Untersuchung gemiiB § 141 BauGB
hier: Beteiligung der Triger Gffentlicher Belange
Anlage:

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Absicht der Stadt Elze zur Durchfiihrung einer stidtebaulichen SanierungsmaBnahme fiir den
abgegrenzten Innenstadibereich, gem den mir vorliegenden Unterlagen, nehme ich zur Kenntnis.
Nach Durchsicht der zur Verfiigung stehenden Ubersichiskarte iiber das Untersuchungsgebiet bieibt
festzustellen, dass von mir zu vertretenden Belange durch Planungen der Stadt Elze nicht betroffen
sein werden. Planvorhaben und MaBnahmen des Geschiftsbereiches Hannaver der SBV, die sich auf
den betroffenen Bereich auswirken konnten, sind im absehbaren Zeitraum nicht vorgesshen.

Aus meiner Sicht bestehen keine grundsitzlichen Bedenken gegen die beabsichtigte Festlegung ei-
nes Sanierungsgebietes,

Mit freundlichen Griiflen

im Auftrage

{ Kogel )

Dlansigebaude Basughserilen Taletzn E-Mail

Dorfstrofe 17- 19 M - Da, = 15,20 U {0312} 359 240 Petlilale@nislbwh.nicdersachion.da
10519 Honnawes Fr. % - | 2:00 Uhr Tolatax [ -

Besughe Bilks mBgllchad vereinbaren 10511} 397 32 79 wrarve, troase b, rlede sachsnde
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Innenstadtsanierung Elze - Vorbereitende Untersuchung gemn. § 141 BauGB
hier: Beteiligung der Behdrden/Triiger Gffentlicher Belange

Sehr geshrte Damen und Herren,

Ihre Planung beriihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist keine Planung
von uns eingeleitet oder beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir 3ig, uns an diesem Verfahren
nicht weitaer zu beteiligen,

Freundliche Gritfle

E.ON Metz GmbH

A f% A Boalod

Varsizender das
Aufsichtsrats;
Dr. Diark Paskert

Geschaftsfihrar:
Martim Fuchs
(Vorsitzender)

Or. Urban Keussan
Branko Rakidzija
Dr. Christof Schulte

Sitz: Bayreuth
Amtsgericht Bayraeuth
HES 3333

wallgang.sperling@eon-
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Agentur fiir Arbeit Hildesheim

Agonur [ Asbail Hidaghaim, Schozansies 410, 31 i34 Hiddaaheim

thr Zeichen:  F2 XFr&22-431
Stadt Elze ; thre Nachricht; vom Z7.02.09
Postfach 1353 Meir Zalchen: 241.H-5112

31003 Elze {Bei jeder Antwort bitte angeben)
12 MRz 1u0d {ﬂ Narne: Frau Buscher
: Durchwaht 05121 969 542
\ Tdefg::i: 05121 9609 603
ﬂn-i—%r ol e 2 i 05.03.2009
Innenstadtsanierung Elze
Sie erhalten:
[} Fehlanzeiga €] mit Dank zuriick ] zum Verbleib
Ich bitte urm: 4] Kenntrisnahme [ stellungnahmelAnbwort fach
[ ErledigungM/eraniassung ] Ruckgabe
] Prifung/Entscheidung [ Ubersendung folgender Unteriagen
[ Mitteilung tiber den Sachstand [
Termin:

Sehr geehrte Damen und Heman,

Anregungen oder Bedenken habe ich zu der a.a. Planung nicht vorzubringen.

] Anlage(n)

it freundiichen GriiRen
Im Auftrag

Hlensigabilada Telefan Bankvisbindung Odfinungszalion
Genbtnanalan 43 5121 BES D Hacoma dar Regoraceslion  MoDilaFr CA00 - 13.00 Uk
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BLE 25000000
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Leineverband

Korperschait des offentlichen Rechrs
Der Geschiiftsfihrer

Leipsverband, Wallsirale 38, 37154 hNortheim

Stadt Elze
Postfach 13 53

Eingegangen

1
k
Sack Bloa [ Auskunk arteilt  : Herr Schrdder
D e /] [ Telefon . 05551/908156-0
S1603 i 20 uRz, 2009/ | Telefax . 5651190815698
-5 : o | E-Mail : mail@leineverband de
| ’ AL Internet o www leinaverband.de
PR J s, ‘ﬁ'ﬂl,l
Datum und Zeichen (hres Schreibens Mein Zeichen Datum D
27. Februar 2008/Ha-FB 2/Fr 822-4311  1058/5/o 17, Marz 2009

Innenstadtsanierung Elze — Vorbereitende Untersuchungen gemin § 141 BauGB
Beteiligung der Behorden/Trager offentlicher Belange

Sehr gechrtz Damen und Herren,

hinsichtlich der vorgesehenen Innenstadisanierung in Elze kénnen von mir zurzeit keine
stadtebaulichen Missstande benannt werden.

Sallten von |hnen konkrete Mafinahmen im Bereich der Gewssser |1 Crdnung (Saale

ginschliefflich Riehe und Mihlengriben) vorgesshen werden, bitte ich um erneute
Beteiligung.

Mit freundlichen Griilten
lm A

réder
\erbandsingenisur

Bankverbindung; Kreie-Sparkasee Morheim Konlo 20 982 BLZ 262 500 01
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Innenstadtsanierung Elze - Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB;
Beteiligung der Behdérden/Trager &ffentlicher Belange

- Thr Schreiben vem 02.03.2009, BAz.: FB 2/Fr 622-43/1

Sehr geshrte Damen und Hesrren,
sehr geehrte Frau Frelmann,

im Rahmen der won Ihnen ausgewiesenen Innenstadtsanisrung haben wir unsere
Enargieversorqungsanlagen iberpruft. Als Ergebnis wurde festgestellt, dass

aus unserem Aufgabengebiet z.Zt. keine konkreten Ansdtze fir grundlegenda
Anlagenplanungsn bastehen.

Sollter im Rahmen Ihrer Planungen Oberflédchen neu gestaltet werden, so wilrden

wir eventuelle Kabelerneusrungen und -verstdrkungsn keoordinleren.

Mit freundlichen GriBen

et Ty

Uherlandwerk Leinetal GmbH

Silz der Gesellschaft; Gronau (Leine) Amisgericht Hildesheim HRB 15042
Gaschaftsfiibrung; Or. Hanns Ebarhard Lishing, Frachch-iiinsim Lach
Vaorsilzander des Aulsichlsrales: Michas! Sohike
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Trager dffentlicher Balange

AHECHRFT Mickemstate 30
F5153 Hannover
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Fax G [0) 511 678751170
el bpckdhannovan@poizel bund 2
WIERRET W hundespofzel de
pEARICTET VO Fr, Malhias

TeL 43 (0)511 67575:3403

EMAlL ira-caraling.mathiasEpafizel bund de
Al 140100
paTLM  Hannovor, 16035009

Innenstadtsanierung Elze — Vorbereitende Untersuchungen

lhr Schreiben vom 02.03.2008
-1- Vorgang

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir den Bereich der Bahnanlagen(Bahnstzsig / Fahrausweisautomat) ist die Deutsche
Bahn Station & Service AG und filr das Bahnhofsgebaude hier ein private Investor

betroffen.

Die Aspekte fur die Sanierung kénnen somit nur von diesem getroffen werden,

Um zu gewshrleisten, dass keine neven Gefahrenpunkte entstehen, bitte ich Sie da-
her, den zustandigen Investor des Bahnhofsgebédudes bzw. die Deutsche Bahn Stati-
on und Service AG bezlglich méglicher Gefahrenquellen im Bahnbereich zu kontak-

taktieren.

Zu meiner Entlastung sende ich lhnen Ihre Unterlagen zurlck.

Mit freundlichen Gruen
Im Auftrag

Mathias
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Innenstadtsanierung Elze - vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB
Beteiligung der Behdrden/ Trager Sifentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Pfeiffer,
zu dem o. g, Vorhaben gebe ich folgenden Hinweis:

Die gleichzeitige Forderung von Projekten im Rahmen der ZILE- und Stadiebauférderung ist nach
bisheriger Praxis nicht maéglich.

Mit freundlichen Griifien
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Clensigebiiude Basuchs eaiten Talelon E-Makl Unarssisung am GLL Heanover
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20155 Harnons Besucne Dila Falefae Imbarnet
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Landwirtachaﬁkammer
Niedersachsen

Bezirkssielle Mortheim
Fachgruppe 2
Wallstrafe 44

37154 Morthelm

Talafon: 05551 G004-253
Telefax: 05551 BO04-297

Landwidzchaftsimmmer Miedersachaen « Postfach 14 €1 - 37144 Manhsim

Stadt Elze Eingacangsn

Fachbereich 2 Stad Lie Vi
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Innenstadtsanierung Elze - Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB
Beteiligung der Behbrden/Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorgesehene Malknahme der Innenstadtsanierung in Elze wird begrift.
Unserer Kenntnis nach wirtschaften in Elze noch B viehlose landwirtschaftliche Betriebe. Die
besonderen Belange dieser Betriebowdren im Rahmen der Stadtsanierung zu berlicksichtigen. Wir

regen in diesem Zusammenhang auch an, sich mit den bekannten Landwirten frihzeitig in
Verbindung zu setzen.

Fir weitere Rickfragen stehen wir gem zur Verfugung.

Mit freundlichen Griken
Im Aufirag

le. /Aol

Helmuth Bartsch
Nachhaltige Landnutzung, Landliche Entwicklung
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Datum: 26.03.2009

Innenstadtsanierung Elze - Vorbereitende Untersuchungen gemas § 141 BauGB
hier: Beteiligung der Behdrden / Trager éffentlicher Belange

Sehr geshrte Damen und Heren,

im Rahrmen der vorbereitenden Untersuchungen zur Innenstadisanierung Bze moéchien

wir lhnen mitteilen, dass wir im Laufe der kommenden Jahre zohireiche
ErmeverungsmaBnahmen an der Kandlisafion durchfihren wearden.

In den nachfolgend auigefihrten StraBen im Innenstadibersich von Elze ist eine
Ermeuverung der Kanalisation geplant:

SedansfraBe / BrandstraBe

RegenUberlauf LéwentarstraBe / Sehlder Strae
Lowentorstrale

Iiegelekirake

Bahnhof

Goldener Winkel

SophienstraBe

Heinrich-Nagel-5Siralbe

Sehlder Strale

Louvdueyuil

Scliten Sie Rickfragen haben, steht lhnen unser Bauleiter Hemr Knoop unter der
Telefonnummer 05127 / 98 98 -24 jederzeit gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrage

- S
Neumeyer N

Dler Wasserverband Peing izt unier anderem MigBed im SOW {wew.zoew.de) und der KOWS favw Rova-aol o)

Unzars Bamkverbincungen: Versandanscif: tas Verbandes: Tl -Sammetruf G5 T B0
lreissparkzsse Peing  BLI 252 5000M  HTO 72000810 Wasservarbang Faing Sonmugslekdon 05171 055199
Voiushank Pene BLZ 252 800 10 KT 44 150 X0 Hirsl 6 Fea Zenrale Peine: 05171 1953152
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Landasamt fir Bergbay, Energie und Gealogie Landesamt fiir Bergbau,
#ostfach §1 01 53, 30531 Hannover Energie und Geologie

e S

Stadt Elze Stach #lwe 4 {; l
Postfach 1353 27 WRZ 1009/ !
T .
| |
31003 Elze e ;
_NTH_@___Q__['L] Bearbeitet von K. Hagemann
e e e Mein Zeichen (B Antsot st ongeken)  Durcwanl (0611) 643-3351  Hanmover, 26.03.2009

FB 2/Fr 622-43/1 - 27 02,2009 L 3.3-30688-09-HalSchas
E-Mzil; poststelle@ibeg.niedersachsen.de

Innenstadisanierung Elze

Anlage

Sehr geehrie Damen und Herren,

aus Slcht des Fachberalches Geologie/Boden wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung ge-
NOMrmen:

Der Bareich der Innenstadt von Elze befindet sich im potenziell hochwassergefahrdeten Ge-
bist.

Wir weisen darauf hin, dass fOr dieses Gebiet beim Landesamt flir Bergbau, Energie und
Geologie neue Kartenunterlagen im Malkstab 1:50 000 zum Thema ,Geologie und Boden”,
sowie darauf basierende Auswertungskarten zu den Themen ,Haochwassergefahrdung®
{GHK50) und ,Baugrund, Ingenieurgeclogie” (IGK50) zur Verfigung stehen. In der Auswer-
tungskarte Hochwassergsfahrdung werden unter Berlicksichtigung von Alter, Beschaffenheit
und Entstehungsart geologischer Schichten Flachen ausgewiesen, die in jingerer geologi-
scher Vergangenheit, d.h. in den letzten 11.500 Jahren, von Uberflutungen durch Fluss-
hochw&sser betroffen waren. Diese Geblete sind auch in Zukunft potenziell iberflutungsge-

féhrdet, da sich der natirliche Wasserhaushalt (z.B. Niederschlag, oberirdischer Abfluss)
nicht wesentlich varandert hat.

Die Auswertungskarte Baugrund / Ingenieurgeclogie enthélt u.a. Angaben und Kennwerte zu

Setzungsgefahren sowie andere Angaben lher die Qualitit des Baugrundes aus ingenisur-
geologischer Sicht.

Wir empfehlen, diese Karten bei der Neuaufstellung oder Anderung von Planungsunterlagen
zur Klarung von allen Fragen zu den Themenkomplexen Geologie, Boden, Rohstoffe, Hoch-
wasserschutz und Baugrund hinzuzuzishen.

Samtliche o.g. Kartenwerke kinnzn beim LBEG Ober Frau Ulrike Ostrmann (Tel.: 0511 — 543
3604) bezogen warden, Weitere Informationen hierzu finden Sie auf der Homepage des
LBEG (www lbeg niedersachsen.de) unter Produkte & Projekte > Kartenserver,

GEOZENTALUM HANMOVER  Vorkshrsanbindung Talafon Hankwerhinoung

DlensigehSudes Siodiberririe 3 ks Labe, 511583 =0 NorGiLE (BLE 250 500 00} Konba $06 022 355
Afpad-Bang-Havs Buslinig 127 cadar 133 s Hallasuka Tululan iBAN; DF 84 2505 00000105 0223 85
Sinang T Pappoiwizsafdnaaeninm (0511} 543 - 2304 EWIFT-BIC: MOLA DE 2H X0

A0L58 Honnowar Eabarmed Azl

Stougrminrueer bekm Flnanzam Hannaver Nord: 1523330457
ol e S nindes s ach can da #asisioilaifbeg niotarsachean da  WSE — |0 — Nuremass DE B1122976%



Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Es gibt keinz Hinweise zur Baugrunduntersuchung, die dber die Anforderungen geman DIN
4024, DIMN EN 1987-2 hinausgehsn.

Aus Sicht des Fachbereiches Rohstoffwirtschaft wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Steliung
genommen;

In den Rohstoffsicherungskarten des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie ist
distlich von Elze ain Rohstoffsicherungsgebist Kies (3824 Ki/32) 1. Ordnung von Uberregiona-
ler volkswirtschaftlicher Bedeutung ausgewiesen (vgl. Anlage 1). Dieses wurde im Regiona-
len Raumordnungsprogramm des Landkreises Hildesheim als Vorranggebiet fir Rohstofige-

winnung konkretisiert und Ist auch im Landes-Raumordnungsprogramm als Vorranggebiet
213 dargestelit (val. Anlage 2).

Wir weisen darauf hin, dass gem3al dem Miedsrsichsischen Gesetz Gber Raumordnung und
Landesplanung (NROG, 2007) § 2 Abs. 4 Vorranggebiete [ir bestimmte raumbedeutsame
Funktionen oder Nutzungen vorgesehen sind. Andere raumbedeutsame Nutzungen gind in
diesen Gebieten auszuschlielien, soweit diese mit den varrangigen Funktionen, Nutzungzn
oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind. Des Weiteren sollen gemaR LROP Teil Il
(Verordnung, 2008) Abschnitt 3.2.2, Ziffer 01, Salz 7 abbauwirdige Lagerstétten planungs-
rechtlich von entgegenstehendan Mutzungen frei gehalten warden,

Bei den Planungen missen die Belange der Rohstoffsicherung und des Bodenabbaus be-

ricksichtigt werden. Infermationen zu geplanten und genehmigten Bodenabbauflachen lie-
gen dem Landkreis vor.

Die Rohstoffsicherungskarte (RSK) von Niedersachsen ist kostenlos Gber den Link
www. lbeg.niedersachsen.de -Kartensarver- Rohstoffkarten und Gber den Web Map Sarvice

(WS} als Internetkariendienst (www.lbeg.niedersachsen.de -Kartenserver- Web Map Ser-
vices - Rohstoffrarten) einzusehen.

Weilere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses besteshan unter Bezugnah-
me auf unsere Belange nicht.

Mit freundlichen Griften
Im Awuftrage

K (fas—

(K. Hagemann)
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Erfauterungskarte zum Vorranggehbiet fiir Rohsteffgewinnung
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Harzwasserwerke
il il \,,Mjw AT

Harzwassenvarks GrbH - Postfach 10 06 53 « 31106 Hideshaim

Mikcdaisiralle 8
3137 Hideshaim
Tel=fnm: 051271 40-1

el Telolme 05127 404-220

Stadt Eize Eingegangsn et oy
Sladi Sfre efenschafian v BFIfESSUnG
Postfach 13 53 3 Gaspricheparner: Hor Sandvoll
31003 Elze Durchwah! Tel: 05121 408771

Durchwahl Fax: 05121 404-220
sEndekimbarmwassenve e de

Unsar Zaichen: LY svje

b Zaichen, inre Nachiiehl vam organeE fummer Datum

FB 2/Fr 822-43/1 vom 27.02.2009/Ha HW\Y 72/2008 15.03.2008

Innenstadtsanierung Elze — Vorbereitende Untersuchungen gemit § 141 BauGB
Betsiligung Trager &ffentlicher Belange

Szhr geehrte Damen und Herren,
die Harzwasserwerke GmbH betreibt im Planbersich keine Trinkwasserleitungen. Anlagen
und Planungsabsichten der Harzwasserwerke GmbH sind von der oben denannten Mafk-

nahme nicht betroffan.

Fiir weitere Fragen stehen wir lhnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Griiien
Harzwasserwerke GmbH

c;? //L ol iy T

Ulirich Britz Peter Sandvoll

Sllz der Gazelischadl, Gerichisstand, Hildesheim « Amisgend Hiceshaim « HRZ 2404 we harzwassenwanie de « bwwiliRarzwassenve ke de
Veorsibrands: dae Aulsichsrsles: Digldng. Reinhard Krait » Geschali=fOhmng: Asa ko Renhe Orosla, Dipl.-ing. Axal Frisse
Banbverbindung: HypoVerainshank « BLZ 200 30000 « Eoato: 7212004 + IBAH O£ 11 200300000007915304 » 3K HYWEOEMSAZMH

Finaneami Hildeshaim « Sleuer-Hr, 30 210 080684 « limsatrsleuer|O: DE 115324048
(b e



EON Avacan AG - |etobistrafie 3 - 31157 Sarstedt

Stadt Flze
Fachbereich 2
[Tauptstralie 61
31008 Elze

23, Mirz 2002

Innenstadtsanierung Llze — Yorbercitende Untersuchungen semil § 141 BaulGD

Schr pechrie Damen und Hermen,
gepen die o.g. Innenstadtsanierung habern wir keine Binwinde.

Jedoch bitten wir Sie, in der Bepriindung zur Innenstadisanierung aufzunchmen, dass
die geplanten und vorhandenen Bauten von uns mit HErdgas versorgt werden kiinnen.
Notwendige Maflnahmen kiinnen von unserer Seite erst benannt werden, wenn diz Art
und der Umiang Threr MalBnahmen fest stebt, Hierzu lanm nur eine Einzelfallbetrach-
tung durchgefiibrt werden,

Sobald der Umfane Ihrer Malinahimen fest steht, bitten wir um rechizeitipe Benach-
richtigung.

Bei Tiefbauarbeiten sind die aktuellen Bestandspline schriftlich in unssren Betrieb
Sarstedt anTutarden.

Angprechparmer Leitungzausiounit: Hemr Kromer
Tacobistr. 3
31157 Sorstedt

Tel.: 0 50 66/ 833 -3 24 §2

Soweit m der Innenstadtsamerung die Ersehlicfung von Grundstiicken durch Privat-
wege vorgesehen ist, bitten wir vor VeruBerung der Wege an die Anlieger um Eintra-
pung von beschranlden persdnlichen Dienstbarkeiten zum Schutz der von uns vorge-
schenen bzw. belricbenen Versorgunpseinnchtungen.

Wir teilen Thnen mit, dass der Schutz und Bestand unserer Versorgungsleinungzen ze-
wihrloistet sein muss,

Freundliche G

: : (
iV, A, B E N
Hans-Otto | Carsten ig

E.OM Avacan AG
sarsredt
|lacobistrafia 3

31157 Sarstedt

A BT <EWE CON DT

Carsten Hartig

T 0 5¢ 66-63-3 65 94
F 0 50 &&-03-83 6595
rarstenhartig@enn-
avacon.com

Vorsiteander des
huisichtsrats:
Hartmut Geldmachar

Vorstand:
Michael Saalke
{Vorsitzender)
Peter Hecker
dlatthias Herrop

Sitz: Helmstadr

Amlsgericht Braunschweig
HRE 100Fes
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= Sradt Elee
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0 1 APR 7008
Hauptsiralie 61 +
31008 Elze )
At -!'-;12' P | Bearbaliat von Lwe Strau®
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Ihr Zedchen, Ihre Machrichi wom hizin Zaicher (Bei Anfwort angeben) Durchwahl 05121 7 164 - 321 Hilrieshslm
FB 2/ FR 622-4311 21130-Flza Telefax G511 1 164 - 300 30.03.2005

E-Mait uwie strauss@gll-han dedersachsen_ de

Innenstadtsanierung Elze — Vorbercitende Untersuchungen gemiR § 141 BauGB
Hier: Unsere Stellungnahme geman § 139 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Zuge unserer Stellungnahme, méchien ich anregen, dass es im Rahmen der stadtebaulichen
Sanierung wirtschaftlich und verfahrenstechnisch sinnvell ist, die badenordnarischen Instrumente

der Umlzgung nach § 45 BauGB oder die vereinfachte Umlegung nach § 80 BauGB
anzuwendean,

Generelies Ziel der o. a. Verfahren nach BauGB ist die Anpassung der Eigentums- und Basitzver-
héltnisse an neus stadtebauliche Planungen. Gerads in Innenstadibareichen stehen haufig alte
und gewachsene Grundsticksstrukturen und Interessen einer neuen nachhaltigen Innenstadi-
und Quartiersentwickiung entgegen. Mit den Instrumenten der stédtebaulichen Umlegung kannan
diese Hindernisse durch sinen gerechten und hoheitlich gefihrten Interessenausagleich, dan diese
Verfahren darstellen, berwunden werden. Hierbei sind auch Interessenkanflikie zwischen sinzel-
nzn Beteiligten bzw. Eigentlimern und der Siadt lasbar, stellen aber bsow. gegeniber der
Enteignung den geringstmaglichen Eingriff in das Eigentum dar.

Im Aligemeinen handelt es sich um Grundstickstauschverfahren, dansn es gelingt, private und

offentliche Interessen aller Beteiligten zielfiihrend zu bindeln und in den allermsisten Fallen
geraecht zu werden.

len stehe lhnen geme fir weitere und vertiefende ErlSuterungen — auch anhand von konkreten

Beispielen ihrerseils — beziiglich Anwendungsvorausssetzungsn, Verfahrensmodalitaten, ete, zur
Verfligung.

7@1 nEEch en Griillen
A 5 < _f H,J
Lm{ia;d‘ar] O

Dienslget Sude imungszeilen Tedefam Bastverbindung

Langdlinicresall 35 Mo -Tr. -1 203 wd A53121 16503 aniesNr. 1 HLLRI20E SORMLD (317 35050000
31134 Hildeshizim mach Vemsrbarung Telufax D% 2505 Um0 1800 1509 3R (BE HOLADEZH)
J5121 184-320 Sleerpuramer Z2E0013350

E-Muil Kalastaraml-HiZHE0 LHM Himlarsautusnche



Wehrbereichsverwaltung Nord
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Durchwahl; 284 — 447143707

Wehrherciehgverwaltune Mord - Postfaeh 163 30601 Hannover Bw-Fermwahl: 2200-
Fax: - 4378
Stadt Elze =
. Eingaganoean
Postfach 13 53 genany

Et=di cies

31003 Elze _
01 APR EI]E]E/M
uf

_._hr'_'“__ﬁz i e TR

]

Betr.: Innenstadtsanierung Elze — Vorbereitende Untersuchungen gemiB § 141 BauGB
Bezug: lhr Schreiben — FB 2/Fr 822-43/1 — vam 27.02-2009

Sehr geshrte Damen und Herren,

gagen das o.a. Planungsvorhaben bestehen keine Bedenken,

Mit freundlichen Griiflen

Im A a

Runtze

CHanzigebtude Dienststomden {Kernzeiten):

Harimowes, Hans=Bockler-Allee 16, 30173 Hannover moniags his donnerstags £403 . 1500 Unr,

Aublengtells  Kizl: Feldsirale 134, 24105 Kiel Tredtags Bed5 - 14:00 Ubr
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MLWEHN - Geliebsiels Honmover - Hidesheim — Miederstchslscher Landesbaliet [Or
Postfach 10 10 52 - 31110 Hiidesheim Wasserwirschaft, Kisten- und Naturschuiz
- Betrebsstelle Hannover - Hildesh=im -
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Stadt El:-'..E: -E?E:'!{-.}{&_{:f ‘5:,',:'_” | E 31 134 Hildeshelm, An der Schodoks 37
Frou Freimann S Sha B aa T ”
i MiEr, i) er Chovomies
Fostfach 1353 { G apo 200 5 ng
31003 Elze I i [ 30445 Honnover, Gotinger strabe 14
| |
| A, _,f(('ff_,_ s Al
Becoeoeitel vore  Bingit Polondi
e-mail: Birgit Palardi@nlwkn-hinledencchiends
T Emichen, Firg Hochricht vom tmin Ivichen (Bei Antwort angetan;  Durchwahl Oyt Db,
FB 2/Fr 422-43/1, 21101-04-06 126 Hildesheim, den 24.03.07
27.02.2009

Innenstadisannierung Elze - Varbereitende Untersuchung gem. § 141 BauGB
Beteiligung der Behdrden / Trager éffentlicher Belange

Sehr geehrle Frau Freimann,

der NLWEM, Betriebssielle Hildesheim / Hannover bezieht sich in seiner Stellungnahme als
Trager &ffentlicher Belange grundsitzlich nur auf:

s  lLandeseigene Anlagen an Gewdssern

= Messeinnchiungen der Betrizbsstelle Hildesheim / Hannover [Grundweasser, Pagel,
Gitestation)

. ﬁbersr:hwemmung} und Wasserschutzgebiete nach ZostVO-NWG [Mds, GVEIL Rr.
38/2004, 3.550)

= ‘Wassemechisverfahren in ZustGndigkeit des NLWEH, Betriebsstelle Hildesheim /
Harnnover

In diesem Fall ist der NLWER, Belrigbssielle Hildaeshsim [ Hannover durch die geplants
MaBnahme nicht betroifen.

Mit freundlicherny GruB

-
{'i( I{Lﬁ?e £ fq'

Falandt

Bearbeilterin

Denstgebbude Hildeshabn Diensigeblivde Hannover-GElHnger Chauisee T4 Horddeubiche Landesbank
Bosi21) 5090 " O5 17 30380 @ 0511 2034-3501 fankiaitrahl F50500 00

EI 05 12 507194 Dieniigebiude Hannover — Gillinges Sir. 14 Eonlo-Mr: 101 404515
FposiseleGnbrkn-hindedansochiende 051144450 @051 = 4446470 LaT-lcdanb-tir. DE 158 57 1852

pasbslelle@riwirehniedersachsen.de
Irmenaladionniatung Brs 4]1]
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08 Services hnobilivn GmbH « Geogeirafe 2« 50053 Hannower

Stadt Elze

Fachbereich 2 AR

Frau Freimann Eingaegangen

Hauptstr, 61 Stadt Elze

31008 Elze 0% o ‘Z[tﬂ&%_
P LTS 7 8 e Ani.

lhr Zeichan: FR 2/Fr 622.4301

D8 Sarvices Immobillen GmbH
Immobiienbirn Hannowor
Georgsiralia 2

3153 Hannover

wwwww db.defdbsimm

M Steintor: Linie 4, 5, 8, 11
&) Steintor Linie 12, 17

Im Auftrag und aul Rechaung der
DA Matz AG = Medarlsssung Mord

Klaus Poler Gdmmear

Telefon 0511 285-5T71

Telelax 0511 285.6792
Elzus-peter.guammen@babn.de
Zeichen FRL-Han-| -G

Bitte angeban: TOB-HAN-08-31108

31.03.2009

lhr Schraiben wem U1, 032009

Innenstadtsanierung Elze. Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB

hier: Beteiligung gemalt § 141 BauGB

Sehr geehrie Damen und Harren,
Sehr geehrie Frau Freimann,

aus eisenbahntechnischer Sicht bestehen grundséatzlich keine Bedenken gegen die Innenstadt-

sanierung wenn diz nachfolgenden Punkte beachtst werden.

- 'Wenn Flachen der DB AG (berplan! werden sollen bitten um Beteiligung mit aussagefahi-

gen Planunterlzagen und Katasterangaben.

- Bei der Schaffung neusr Nutzungs- und Baurechte ist nach dem Prioritatsgrundsatz auf be-
stehende Rechie Ricksicht zu nehmen und eventuell erforderliche (Schall-) Schutzmalt-
rahmen sind dem Planungstriger der neu hinzukommenden Nutzung und nicht der DB

Netz AG aufzuerlegen.

- Geplante Bepflanzungen in der Nahe der Bahn sind mit der DB AG gesandert abzustimmen.
Das Merkblatt - Bepflanzungen an Bahnstrecken - ist hierbei zu bzachten. Dieses Merkblatt

kann - tei Bedar - bei der DB Netz AG abgefordert werden.

- Fiir nicht eingehaltene Grenzabstande, die nichl dem Bestandsschutz unterliegen ist sin
kostenpflichtiger Geslallungsvertrag mit der DE Services Immobilisn GmbH, Nigderlassung
Hamburg, Museumstraile 39, 22765 Hamburg abzuschliefen. Hierzu ist sin Abstandsfla-

chenplan vorzulegen.
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Innenstadtsanierung Elze. Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB
hier: Eeteilligung gemal § 141 BaulSB

Sehr geehrle Damsn und Herren,
Sehr geehrte Frau Freimann,

aus eisenbahnlachnischer Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen die Innenstadt-

sanierung wenn die nachfolgenden Punkte beachtat werden.

Wenn Flachen der DB AG berplant werden sollen bitten um Beteiligung mit aussagefahi-

gen Flanunterlagen und Katasterangaben.

Bei der Schaffung neuer Nutzungs- und Baurechte ist nach dem Prioritatsgrundsatz auf be-
stehende Rechie Riicksicht zu nehmen und eventuell erforderliche (Schall-) Schutzmalt-
nahmen sind dem Planungstriger der neu hinzukommenden Mutzung und nicht der DB

Netz AG aufzuerlegen.

Geglante Bepflanzungen in der Néhe der Bahn sind mit der DB AG gesondart abzustimmen.
Das Merkblatt - Bepflanzungen an Bahnstrecken - ist hierbel zu beachten. Diesss Merkblatt

kann - bei Bedarf - bei der DB Netz AG abgefordert werden.

Fir nicht eingehaltene Grenzabsiande, die nicht dem Bestandsschutz untarlizgen ist sin
koslenpfiichliger Gestattungsvertrag mit der DB Services Immobilizan GmbH, Niederlassung
Hamburg, Museumstralle 38, 22765 Hamburg abzuschiielen. Hierzu ist sin Abslandsfa-

chenplan vorzulegen,
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